


PODSUMOWANIE

Szanowni Panstwo,

JesteSmy wiodacg polska firmg doradczg na rynku nieruchomosci komercyjnych.
Niniejszy raport kierujemy do Panstwa jako istotnych jego uczestnikdw. Przedstawia
on najwazniejsze dane, trendy i kierunki ewolucji w branzy. Ma on na celu dopoméc
w podejmowaniu trafnych decyzji biznesowych.
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COWORKI - CHWILOWY TREND CZY
REWOLUCJA?

Najwieksi operatorzy elastycznych powierzchni
biurowych rozwijajg sie w imponujacym tempie,
zwiaszcza w Warszawie. To dobra informacja dla
deweloperdw, ktérzy zyskujg duzych klientdw,
oraz najemcéw - dla nich to nowe mozliwosci
ekspansji w obrebie zajmowanego budynku.
Strefy coworkingowe i biura serwisowane zmieniajg
rynek - to pewne i nieodwracalne.

POLSKA HOSSA TRWA

Dostep do wykwalifikowanych pracownikdw i wyso-
kiej jakosci powierzchni biurowej w korzystnej cenie
to atuty, ktére dostrzegajg miedzynarodowi
inwestorzy. Silng pozycje kraju dodatkowo
wzmacnia zakwalifikowanie Polski przez FTSE
Russell do elitarnego grona 25 panstw o najbardziej
rozwinietych gospodarkach. Polskie firmy korzystajg
ze stabilnego rozwoju gospodarki (4,9% PKB
W ujeciu rocznym) i majg coraz wieksze zapotrze-
bowanie na powierzchnie biurowa.

WALKA O PRACOWNIKA

Bezrobocie w Polsce jest najnizsze od 1990 r. i na
koniec 2018 r. wyniosto 59%. W Warszawie -
zaledwie 1,5%. Co to oznacza? Zaostrzenie walki
pracodawcow o najlepszych kandydatow. Lokalizacja
i standard biura staty sie kluczowym narzedziem
w tej walce. Sq réwniez waznym elementem
budowy strategii employer brandingu firm. Wzrasta
jakos¢ aranzacji powierzchni biurowych, ktéra
w coraz wiekszym stopniu odzwierciedla
potrzeby pracownikow.

7 W 2019 r. mozemy spodziewac sie dalszej ekspansji operatorow elastycznych powierzchni biurowych. Ich
oferta ma wiele atutow - wysoki standard powierzchni i aranzacji, jakos¢ Swiadczonych ustug czy renoma
wynikajgca ze znanej, miedzynarodowej marki. Kluczowym atutem jest tutaj jednak mozliwos¢ wynajecia
przestrzeni pod konkretny projekt na okreslony czas. Dzieki temu firmy mogq znacznie ograniczy¢ koszty
operacyjne. Dodatkowym impulsem rozwojowym dla tego sektora rynku sq nowe standardy rachunkowosci
(MSSF 16), promujqce krotkoterminowe umowy najmu. JI Jf

WOJCIECH ZEBURA
Dyrektor Dziatu Office Nuvalu Polska
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Rynek najemcy, z ktorym mielismy do czynienia w ostatnich latach, odchodzi
w przesztosc. Luka podazowa w Warszawie zmienita uktad sit. Wobec niewystarcza-
Jgcej dostepnosci powierzchni wynajecie biura, zwtaszcza powyzej 2 tys. m?
wymaga czasu. Dlatego proces relokacji nalezy rozpoczqgc z duzym, przynajmniej
pottorarocznym wyprzedzeniem. JJ Jf

MARCIN WASILEWSKI
Cztonek Zarzadu Nuvalu Polska




RYNEK BIUROWY
PROJEKTY 2019-2021

VARSO TOWER
| 69 000 m? | 2020 Q4

VARSO |, II
| 64600 m? | 2019 Q4

WIDOK TOWERS
| 32000 m? | 2020 Q3

CENTRUM ZACHODNIE

WARSAW HUB CENTRAL POINT
| 75000 m? | 2020 Q1 | 18 000 m? | 2021 Q2
WARSAW UNIT

| 55000 m? | 2021 Q1

MENNICA LEGACY TOWER
| 65600 m?| 2019 Q3
SKYLINER

| 43600 m? | 2020 Q3

GENERATION PARK Y
| 43000 m? | 2021 Q1

ARTN

| 40000 m? | 2021 Q1
CHMIELNA 89

| 24500 m? | 2019 Q4

BROWARY WARSZAWSKIE GH
| 23100 m? | 2020 Q2

SPARK B ZACHOD =
| 17000 m? | 2019 Q1 WSCHOD

LIXAA, B
| 28000 m? | 2020 Q3

LIXAC, E
| 37000 m? | 2021 Q2/2022 Q2 JEROZOLIMSKIE
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| 71000 m? | 2020 Q3/Q4
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POLNOC

MOKOTOW

ZACHOD

WOLA RETRO
| 24500 m? | 2019 Q3
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THE PARK 6 CELEBRO MOKOTOW KONESER BUD. M, N
> 2 17 500 m? | 2020 Q3
[ 11200 m? | 2019 Q2 [ 7000 m? | 2019 Q3 MOJE MIEJSCE | | | Q

LIBRA BUSINESS CENTER A SLUZEWIEC | 17800 m? | 2019 Q2 Bogggﬂl\z 019 Q47202
2 7 m? | 2019 Q4/. 1
| 10400 m? | 2019 Q3 DSV . KOLONIA SIELCE ! :
FLANDERS BUSINESS PARK C [ 30000 m?| 2020Q1 | 4100 m? | 2020 Q1 S-BRIDGE OFFICE PARK
| 7400 m?| 2019 Q2 P180 | 4600 m? | 2019 Q2/2020 Q1

| 30000 m? | 2021 Q2

AKTUALNE STAWKI CZYNSZU W PODZIALE NA STREFY BIUROWE
(EUR/M?/MIESIAC) W | KWARTALE 2019
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STREFY BIUROWE
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/4 Warszawa to obecnie gigantyczny plac budowy.

Na koniec 2018 r. w trakcie realizacji byto 814.000 m?
nowych inwestycji. Wiele z nich to spektakularne,
nowoczesne projekty wiezowe, ktore trwale zmieniq
krajobraz Warszawy. Zmienia sie rowniez ich
charakter - coraz wiekszq popularnosc zyskujg
obiekty wielofunkcyjne, fgczqgce komponent biurowy

Z handlowym, hotelowym czy mieszkaniowym. To
przysztosc. 1/

BARTOSZ KOZIEL
Cztonek Zarzadu Nuvalu Polska
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JAK ZMIENIA SIE
BIUROWA WARSZAWA?

"y najblizszych latach mapa biurowa Warszawy istotnie sie zmieni. Dzielnice biznesowe rozra-
stajq sie w szybkim tempie stymulowane wysokim stopniem inwestycji. Bardzo duzy potencjat
ma Wola - powstanie wiele nowych projektdw w okolicach Placu Zawiszy i ul. Towarowej. Na
rynek trafig rowniez atrakcyjne obiekty A-klasowe w okolicach nowych stacji Il linii metra.
Potencjat majq rowniez okolice Trasy AK i centrum handlowego Arkadia. Praga jest obszarem,
na ktérym dominujq obiekty wielofunkcyjne - mieszkaniowe i handlowe, ale w dalszej perspek-
tywie mogq zaczqc pojawiac sie tu duze inwestycje biurowe. 1/}

LUKASZ WASILEWSKI
Cztonek Zarzadu Nuvalu Polska
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WIDOK TOWERS

Projekt wraz ze
zrewitalizowang Rotunda
bedzie tworzyt nowoczesng
przestrzen w jednym

z najbardziej rozpozna-
walnych punktéw
Warszawy.

FOREST SKYLINER

= | Wielofunkcyjny kompleks Od wejscia do metra | omd

N biurowy usytuowany na bedzie dzielito go w
styku trzech dzielnic: zaledwie kilka metréw.

° Zoliborza, Woli i Srédmiescia, Bedzie posiadat skybar (0,

g dysponowat bedzie ~ zpanoramicznym g THE WARSAW HUB
tetnigcym zyciem zwelorjym widokiem na centrum HUB to najbardzie]
patio i licznymi strefami miasta. zaawansowany technolo-
wypoczynku. giczne budynek w Polsce.

kaczy w sobie szereg
wyrafinowanych
technologii.

ING8 ! 0€L




PERSPEKTYWA

PODAZ ROCZNA | WSPOLCZYNNIK PUSTOSTANOW W LATACH 2008-2021
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RYNEK TERAZ

Wiele realizowanych projektéw zaplano-
wanych do oddania w 2019 i 2020 r. jest
juz wynajeta w formie przednajmu -
najemcy zyskujg dzieki temu gwarancje
dostepnosci powierzchni, a deweloperzy -
bezpieczenstwo  realizacji  inwestycji.
Buduje sie rekordowo duzo, w dodatku w
najlepszych lokalizacjach (Centrum i okoli-
ce Ronda Daszynskiego). Powstajg wytgcz-
nie wysokiej jakosci budynki klasy A, na
ktore jest najwieksze zapotrzebowanie.
Stawki czynszéw w najlepszych lokalizacjach
siegajg 24 EUR/m?.

GENERATION
PARK

Docelowo bedzie
sktadac sie z trzech
obiektéw, nazwanych
symbolami X, Y, Z.
Zatozeniem projektu jest
dostosowanie jego
funkcjonalnosci do
potrzeb réznych pokolen.
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. przewidywana podaz roczna
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—14% .
LUKA PODAZOWA W 2019

—12%
REKORDOWA PODAZ
—10% PLANOWANA NA 2020

&% PROGNOZOWANY WZROST
WSKAZNIKA PUSTOSTANOW
W 2020

— 6%

- 4%
ZAHAMOWANIE WZROSTU

206 CZYNSZOW W KOLEJNYCH
LATACH

s \WSPOtCZYNNIK pUStOStaNOW

WIZJE PRZYSZLOSCI

Rynek dalej bedzie sie rozwijat, a deweloperzy
przystapig do realizacji kolejnych projektéw.
Wiele firm, zwtaszcza duzych, przeniesie do nich
swoje siedziby. Fala relokacji zaktywizuje rynek
wtorny - pojawi sie oferta atrakcyjnie zlokalizo-
wanych powierzchni, zwalnianych przez te
podmioty. Aby utrzymac¢ konkurencyjnosc,
budynki, réwniez nizszych klas, bedg jednak
wymagaty inwestycji i modernizacji. Dostep-
nos¢ takiej powierzchni bedzie waznym
impulsem rozwojowym dla firm, ktére dotad
nie byty uczestnikami rynku nieruchomosci
biurowych.

WARSAW UNIT

UNIT t3czy w sobie wybitng
architekture, funkcjonalizm,
skupienie sie na indywidual-
nych uzytkownikach

i nowoczesnych technolo-
giach.

VARSO TOWER

Najwyzszy budynek
biurowy w Europie
Srodkowo-Wschodniej.
Oferowac bedzie
ogodlnodostepny taras
widokowy oraz najwyzsza
w Polsce restauracje i bar.

WOLE




Nuvalu Polska doktada wszelkich staran, by udostepnia¢ dane i prognozy najwyzszej jakosci.
Zaprezentowane w raporcie tresci oraz informacje mogg jednak ulega¢ dezaktualizacji
i zmianom, dlatego Nuvalu Polska nie ponosi odpowiedzialnosci za decyzje podjete na bazie
danych i prognoz przedstawionych w niniejszym raporcie. Raport jest przedmiotem wtasnosci
intelektualnej Nuvalu Polska, catkowite lub czesciowe powielanie jego tresci i formy graficznej

moze sie odbywac wytgcznie za zgoda Nuvalu Polska.
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Nuvalu Polska Sp. z 0. 0. Sp. k.
ul. Prosta 70
00-838 Warszawa

+48 22 465 99 66
biuro@nuvalu.pl



