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PODSUMOWANIE

Szanowni Panstwo,

JesteSmy wiodgcg polskg firmg doradzajgcg klientom na rynku nieruchomosci
komercyjnych. Przekazujemy na Panstwa rece raport, ktory jest owocem wiedzy

i doswiadczenia naszych ekspertéw. Przedstawia on najwazniejsze dane, trendy i
kierunki ewolucji rynku nieruchomosci komercyjnych. Mamy nadzieje, ze nasz raport
przyczyni sie do podjecia przez Panstwa trafnych decyzji biznesowych.
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n W Krakowie obserwujemy wzrost dynamiki rozwoju powierzchni coworkingowych i biur
serwisowanych. W tym trendzie oprocz duzych miedzynarodowych graczy uczestniczq
rowniez lokalni, polscy operatorzy. Skala wynajetych powierzchni w tym momencie nie
Jest bardzo duza, jej zwiekszenie jest jednak tylko kwestig czasu. Operatorzy coworkow
bedq coraz wazniejszym klientem dla deweloperdw. 1/4
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Cztonek Zarzadu Nuvalu Polska

NAJWIEKSZY RYNEK REGIONALNY

Duzy przyrost nowych inwestycji biurowych w Krakowie
(aktualnie w budowie jest ponad 194.000 m? powierzchni)
sprawia, ze miasto umocnito sie na pozycji najwiek-
szego rynku regionalnego w Polsce. Stolica Matopol-
ski jest dominujgcym osrodkiem skupiajacym firmy
Swiadczace ustugi dla biznesu w kraju, duzg repre-
zentacje majg tu zwlaszcza przedsiebiorstwa z
sektora fin-tech oraz R&D. Inwestorzy doceniajg
atuty Krakowa - miasto jest wiodgcym osrodkiem
akademickim w Polsce, ma dobry dostep do
infrastruktury komunikacyjnej (autostrada, lotnisko)
i niepowtarzalng atmosfere, przyciggajaca pracownikow.

POLSKA HOSSA TRWA

Stabilny wzrost PKB, zakwalifikowanie Polski przez
FTSE Russell do elitarnego grona 25 panstw o najbar-
dziej rozwinietych gospodarkach - takie informacje
przyciggaja inwestorow. Krakow dodatkowo korzysta
z efektu kuli Sniegowej - z powodzeniem zrealizowane
inwestycje przyciggajg kolejne. Z dobrej koniunktury
korzystajg réwniez polskie, lokalne firmy. Rozwijajg
swoje struktury i majg coraz wieksze zapotrzebowanie
na powierzchnie biurowa.

WALKA O PRACOWNIKA

Bezrobocie w Polsce jest najnizsze od 1990 r. i na
koniec maja 2019 r. wyniosto 5,4%. Krakow trady-
cyjnie ma jeszcze nizszy wskaznik (2,3%). Co to
oznacza? Zaostrzenie walki pracodawcow o
najlepszych kandydatéw. Dobre biuro to kluczowe
narzedzie w tej walce, jest rowniez waznym
elementem budowy strategii employer brandingu.
Wzrasta jakos$¢ aranzacji powierzchni biurowych,
ktore w coraz wiekszym stopniu odzwierciedlajg
potrzeby pracownikow.

LUKASZ WASILEWSKI

/4 Specyfikq krakowskiego rynku biurowego jest duze rozproszenie, nie ma tu typowych dzielnic
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biznesowych. Wynika to gidwnie z gestej historycznej zabudowy miasta. Dalszy rozwdj inwestycji
biurowych ogranicza niewielka dostepnosc gruntow w dobrych lokalizagjach, dlatego nowe
projekty powstajg w miejscu wyburzonych starych budynkdw lub w dzielnicach peryferyjnych.
O wyborze lokalizagji nowych inwestydji bedzie decydowat dostep do komunikagji. Bedziemy
obserwowac, jak zmieni sie biurowa mapa Krakowa po oddaniu duzych projektow infrastruktu-
ralnych, takich jak pdocna obwodnica miasta czy Trasa tagiewnicka. 1/4
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STREFY BIUROWE KRAKOWSKI
WYBRANE PROJEKTY 2019-2022 RYNEK BIUROWY

Krakéw utrzymuje sie na pozycji najwiekszego rynku regionalnego w Polsce z wolumenem
powierzchni biurowych przekraczajgcym 1,3 min m? (28% w skali najwiekszych rynkdw regio-
nalnych w kraju). W budowie jest 194 tys. m? (28% nowych projektéw realizowanych w
regionach) co sprawia, ze rynek w najblizszych 2 latach urosnie o ponad 20%. W | kwartale
2019 r. podpisano umowy najmu na ponad 56 tys. m? - to ponad 40% wszystkich transakdji
najmu zrealizowanych poza Warszawg. Mimo rosngcych kosztéw budowy poziom
czynszOw jest stabilny i ksztattuje sie na poziomie 11 - 15,5 EUR/m? . Deweloperzy ograniczajg
jednak swojg elastyczno$¢ w obszarze dodatkowych bonusdw, majgcych zacheci¢ najemcow
do podpisania umowy.
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CZYNSZE
WYJSCIOWE

Wskaznik pustostandw w Krakowie w poréwnaniu do ubiegfego roku wzrost.
Wynika to z duzej nowej podazy, ktdra jeszcze nie zostata w catosci skonsumo-
wana przez rynek. Wzrost dostepnosci powierzchni biurowej w Krakowie ma
wiec charakter pozorny. Co to oznacza? Firmy planujqgce relokacje, zwtaszcza
te, ktdre potrzebujq duzej powierzchni, powinny rozpoczqc proces z przynaj- ; : b
mniej dwuletnim wyprzedzeniem, aby zagwarantowac sobie dostep do - -
powierzchni spefniajqcej ich oczekiwania. ' e A 1 1 -1 5 5
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JAK ZMIENIA SIE

BIUROWY KRAKOW? PERSPEKTYWA

PODAZ ROCZNA | WSPOLCZYNNIK PUSTOSTANOW W LATACH 2008-2021
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/4 Ograniczona dostepnosc dziatek w najlepszych lokalizacjach sprawi, ze zmieni sie 1a%
profil czesci nowych inwestycji. Powstanie wiele mniejszych, kameralnych 129
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Rozpoczeta sie fala relokacji do nowych
projektéw biurowych. Przeprowadzajgce
sie firmy uwalniajg dotychczas zajmowang
powierzchnie, dzieki czemu rynek wtorny
aktywizuje sie. Oferta jest zréznicowana -
72% 9.8 % 8,6 % 10,1 % na rynek wracajg zaréwno atrakcyjne
cenowo przestrzenie, jak i wysokiej jakosci
powierzchnie w budynkach A-klasowych.
Waznym wydarzeniem jest rewitalizacja
i komercjalizacja kompleksu w Zabierzo-
wie, ktory po latach wrdcit na biurowg
mape Krakowa.
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WIZJE PRZYSZLOSCI

Coraz wiekszg role na rynku bedg odgrywac
operatorzy  powierzchni  coworkingowych.
Trend, ktory jest wyraznie widoczny w Warsza-
wie, znajdzie odzwierciedlenie réwniez w Krako-
wie. Oprécz duzego potencjatu i rosngcej popu-
larnosci tej formy najmu decydujgcym impul-
sem rozwojowym dla coworkow i biur elastycz-
nych bedzie odpowiedzenie na potrzeby klien-
tow sieciowych, korzystajgcych z takiej oferty w
innych miastach. Istotnym czynnikiem zacheca-
jacym operatorow do ekspansji sg rowniez
nowe standardy rachunkowosci (MSSF 16),
promujace krétkoterminowe umowy najmu.
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TISCHNERA OFFICE

Biurowiec zaprojek-
towano na planie

TERTIUM BUSINESS HIGH SIVE

PARK Kompleks pieciu budynkéw
W sktad kompleksu biurowych, ktére tacznie

MOGILSKA OFFICE UNITY CENTER

wchodza trzy budynki
biurowe klasy A, ktére
realizowane sg obok
jednej z gtéwnych arterii
Krakowa - Alei Gen.
Bora-Komorowskiego.
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dostarczg ok 70 000 m?
nowoczesnej powierzchni
biurowej w samym centrum
Krakowa.
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podkowy, z dziedzifhcem
wewnetrznym od strony
potudniowej. Projekt
zaktada zielone tarasy
do wyfgcznego uzytku
najemcow.

FABRYCZNA OFFICE PARK

Fabryczna Office Park
wchodzi w sktad projektu -
Fabryczna City. Inwestycja
ta ma na celu utworzenie
matego miasta, w ktérym
znajdowac sie beda
budynki biurowe,
mieszkalne i ustugowe.

V OFFICES

Nazwa biurowca
odzwierciedla bryte
budynku przypominajaca
ksztattem litere ,V".
Budynek wyrdznia sie
proekologicznymi
rozwigzaniami, przez
co zostat nagrodzony
w prestizowym
konkursie BREEAM
Awards 2018

Mogilska Office to nowocze-
sny obiekt biurowy klasy A

z cze$cig handlowo-ustugowa
na poziomie parteru,
potozony blisko Scistego
centrum Krakowa.

Unity Centre to
najwieksze w Krakowie,
wielofunkcyjne centrum
biznesowe ztozone z 5
budynkdéw o srédmiejskim
charakterze i mieszanej
funkdji.
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Nuvalu Polska doktada wszelkich staran, by udostepnia¢ dane i prognozy najwyzszej jakosci.
Zaprezentowane w raporcie tresci oraz informacje mogg jednak ulega¢ dezaktualizacji
i zmianom, dlatego Nuvalu Polska nie ponosi odpowiedzialnosci za decyzje podjete na bazie
danych i prognoz przedstawionych w niniejszym raporcie. Raport jest przedmiotem wiasnosci
intelektualnej Nuvalu Polska, catkowite lub czesciowe powielanie jego tresci i formy graficznej
moze sie odbywac wyfacznie za zgoda Nuvalu Polska.
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