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CZAS NA DECYZJE

" Struktura transakdji zawartych na wroctawskim rynku nieruchomosci biurowych w pierwszym kwartale daje
powody do optymizmu. Udziat renegocjacji spadt do 23%, a nowe umowy stanowity az 67% wszystkich
kontraktéw. Cho¢ popyt byt niewielki (21,5 tys. m2), jest to pierwszy sygnat, ze coraz wiecej firm konczy
procesy weryfikacji zapotrzebowania na powierzchnie biurowg i przechodzi do fazy decyzyjnej. Trend ten
bedzie stabilizowat rynek i wzmacniat jego fundamenty. Najbardziej aktywny byt sektor finansowy - firmy
z tej branzy odpowiadaty za 40% zawartych umoéw. Wskaznik pustostandw spadt do 14,2% - wynika to
gtéwnie z braku nowej podazy w pierwszym kwartale. W budowie jest aktualnie ok. 160 tys. m2, z czego
potowa zostanie przekazana do eksploatacji w 2021 r. Catkowite zasoby wroctawskiego rynku
nieruchomosci biurowych wynoszg obecnie 1,23 min m2. 1

LUKASZ WASILEWSKI
Cztonek Zarzadu Nuvalu Polska




RYNEK BIUROWY | WROCLAW 2021

PROJEKTY BIUROWE
2020-2022

CENTRUM

INFINITY
| 22000 m? | 2022 Q4

CITY FORUM-CITY 2
| 10900 m? | 2020 Q3

MID POINT 71
|37 000 m? | 2021 Q4

BRAMA OLAWSKA
ZACHOD [14 000 m? | 2022 Q2
CENTRUM ORLAT

[15800 m? | 2021 Q4

BIZNES PORT
| 13000 m? | 2022 Q2

QUORUM OFFICE PARK BUD. D

NOWA STRZEGOMSKA | 16 000 m? | 2022 Q1

| 10000 m? | 2021 Q4

WEST 4 BUSINESS HUB | POLUDNIE

| 14400 m? | 2020 Q3
' J CENTRUM POLUDNIE | WIELKA 27
' ll 23700m? [ 2020Q3 | 10300 m? | 2022 Q4
!  § KRAKOWSKA 35
y | 13700 m? | 2021 Qf

MARCIN KOWAL

Director, Head of Regional Markets
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SPROSTAC NOWYM OCZEKIWANIOM

T obecnie firmy w bardzo ostrozny sposéb podchodzg do wynajmu nowej powierzchni biurowej. Przed

podjeciem decyzji przeprowadzajg szczegdtowg analize Srodowiska pracy i weryfikujg realne potrzeby w tym

BIUROWCE zakresie, by zoptymalizowac zaréwno efektywnos¢ biura, jak i koszty jego obstugi. Klienci oczekujg od wiascicieli

KLASYA 1 0-1 3 budynkdw elastycznosci w kwestii warunkéw najmu i diugosci uméw - coraz czesciej zawierane sg kontrakty

2 trzyletnie, ktére niemal nie zdarzaty sie przed pandemia. Wygrywaja ci deweloperzy, ktérzy sg otwarci na nowe

1 3-1 6 EUR/M?/MC oczekiwania. Czes¢ z nich wprowadza wiasne marki obstugujace powierzchnie flex, czego przyktadem jest
EUR/M?/MC

POZIOM CZYNSZOW WY)SCIOWYCH

BIUROWCE Quickwork Cavatiny czy At Office firmowany przez Buma Group. Zapotrzebowanie na taka powierzchnie

POZOSTALYCH . . L R, . L . iy
KLAS wykazujg zaréwno niewielkie firmy, jak i najwieksze korporacje. Rosnie presja na obnizke stawek czynszu

najmu, zwtaszcza w przypadku budynkéw klasy B i starszych obiektéw. Coraz wiekszg popularnos¢ zyskuja
projekty mixed-use - przyktadem takiej inwestycji na wroctawskim rynku jest Quorum realizowany przez
Cavatine. 1
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