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PODAZ ROCZNA | WSPOLCZYNNIK PUSTOSTANOW
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21 400 m’
PODAZ 1Q 2021

CALKOWITE ZASOBY

[ | podaz roczna - przewidywana podaz roczna wspodtczynnik pustostanéw
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W LICZBACH 182 000 m’

POWIERZCHNIA
W BUDOWIE

KRAKOW WCIAZ CZEKA NA ODWROCENIE TRENDU

POPYT 1Q 2021

” Chot pierwszy kwartat 2021 r. na krakowskim rynku nieruchomosci biurowych byt lepszy od Q3
i Q4 2020, wyniki w poréwnaniu do analogicznego okresu ubiegtego roku sg znacznie gorsze
(spadek 0 55%). Ponad 50% popytu (15.100 m2) wygenerowat sektor IT, co potwierdza jego
silng pozycje. Firma z tej branzy zawarta réwniez najwiekszg transakcje zrealizowang w
regionach w Q1 (11.400 m2 w kompleksie Korona). Struktura umoéw swiadczy o duzej
ostroznosci najemcéw - renegocjacje stanowity 48% ogdlnego wolumenu transakdji.
Wskaznik pustostandw osiggnat rekordowg warto$¢ 15%, a w budowie jest kolejne 182 tys.
m2 nowej powierzchni - presja na obnizke stawek najmu jest w zwigzku z tym coraz
bardziej wyrazna, zwlaszcza w przypadku starszych budynkéw czy obiektéw klasy B,
ktérym coraz trudniej konkurowa¢ z nowymi projektami. Zwieksza sie rowniez zakres
zachet oferowanych najemcom.,,
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BARTOSZ KOZIEL
Cztonek Zarzadu Nuvalu Polska




PROJEKTY BIUROWE
2020-2023

POLUDNIOWY ZACHOD
DOT OFFICE L1
| 13100 m? | 2020 Q1

WADOWICKA 3 C
| 10200 m’ | 2021 Q4

KREO
| 21300 n7 | 2023 Q1

POLUDNIOWY WSCHOD

RYNEK BIUROWY | KRAKOW 2021

POLNOCNY WSCHOD
TERTIUM BUSINESS PARK II
| 13300 m?| 2020 Q2
TERTIUM BUSINESS PARK 111
| 12650 m?| 2021 Q2
AQUARIUS

| 11000 m?| 2021 Q2

ALEJA POKOJU 81

| 8400 m”| 2021 Q2

EQUAL BUSINESS PARK D
| 11300m?| 2021 Q1

CENTRUM

UNITY CENTER - TOWER
| 16 500 m? | 2020 Q4

HIGHT FIVE 3
| 10000 m? | 2022 Qf

EQUAL BUSINESS PARK D
| 11300 m? | 2021 Q1

OCEAN OFFICE PARK A
| 13100 m? | 2021 Q1

OCEAN OFFICE PARK B
| 26 500 M | 2023 Q1
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POZIOM CZYNSZOW WYJSCIOWYCH

BIUROWCE
KLASY A

9-13
EUR/M#MC

13-15,5

EUR/M?/MC

BIUROWCE

*Zrédto danych: Nuvalu Polska, podziat stref biurowych wg PORF

THE PARK KRAKOW |

THE PARK KRAKOW |

POZOSTALYCH
KLAS

BRAIN OFFICE A
| 21100 m? | 2022 Q3

FABRYCZNA OFFICE PARK B3
| 11000 m?| 2020 Q4

Mk29
| 10000 m? | 2021 Q4

700 m? | 2021 Q4

700 m? | 2022 Q4

2

MARCIN KOWAL
Director, Head of Regional Markets

RYNEK NAJEMCY TO PRZESZt0OSC

I7 Po roku od wybuchu pandemii wyraznie wida¢, jak zmienit sie rynek nieruchomosci biurowych. Firmy
zmodyfikowaty modele pracy i zweryfikowaty swoje potrzeby wzgledem zajmowanej powierzchni biurowej.
Niektdre z nich prébujg optymalizowac koszty w tym zakresie - oferta podnajmoéw w Krakowie siega juz 40 tys.
m2. Najemcy oczekujg od wiascicieli budynkdéw wieksze] elastycznosci- coraz czesciej w miejsce piecioletnich
kontraktow zawierane sg umowy trzyletnie. Deweloperzy w odpowiedzi na rosnace zainteresowanie firm
biurami flex i przestrzeniami coworkingowymi rozwijajg projekty biur elastycznych pod wtasnymi markami,
czego przyktadem jest At Office firmowany przez Grupe Buma. Inwestorzy zainteresowani sg dywersyfikacja
projektéw, stad rosngca popularnos¢ inwestycji typu mixed-use. Szukajg tez nowych zastosowan dla swoich
budynkdéw - dobrym przyktadem jest budynek Telpodu, w ktérym zamiast biurowca powstanie komfortowy
akademik. 17
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