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GRANICA 6 MLN M2 PRZEKROCZONA

W pierwszym kwartale przekazano do eksploatacji dwa duze projekty - Generation Park Y (ktory zajmie PZU)
oraz Skyliner. Dzieki temu rynek wzbogacit sie 0 ponad 95 tys. m2 powierzchni biurowej, a tgczne zasoby w
stolicy przekroczyty granice 6 min m2. W budowie aktualnie jest 400 tys. m2 nowej powierzchni, z czego
ok. 60% na Woli. Rynek wcigz odczuwa skutki pandemii - popyt byt na niskim poziomie (109.300 m2), a
wskaznik pustostanéw wzrést do 11,4%. Wobec ograniczonego zainteresowania ze strony najemcow
ceny powierzchni oferowanych na zasadach podnajmu spadajg. Optymistycznym sygnatem jest zmiana

w strukturze zawieranych uméw - najwyzszy udziat miaty nowe kontrakty (66%), renegocjacje spadty
do poziomu 32%. Najwiekszg umowg w Q1 byt najem 9.800 m2 w Fabryce PZO przez Zarzad
Transportu Miejskiego. Transakcja, ktérg prowadzita firma Nuvalu, bedzie waznym impulsem
rozwojowym dla Pragi. ,,
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MARLENA DUBINSKA
Transaction Manager, Nuvalu Polska




PROJEKTY BIUROWE
2021 - 2024

CENTRUM ZACHODNIE

WARSAW UNIT
| 59400 m? | 2021 Q2
SKYLINER
| 49000 m? | 2021 Q1
GENERATION PARK Y
| 46 500 m? | 2021 Q1
FABRYKA NORBLINA
| 40000 m? | 2021 Q3
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, | 47000 m? | 2024 Q4
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| 2800 M2 | 2021 Q2
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| 22 065 m? | 2022 Q2
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CENTRUM POLNOCNE

| 52 200 m? [2022 Q1
INTRACO PRIME
| 12300 m? |2022 Q2

WSCHOD

MOKOTOW

RYNEK BIUROWY | Warszawa 2021

| 35400 m? | 2021 Q2

CENTRAL POINT
| 18000 m? | 2021 Q3

WSCHOD

KONESER BUD. M, N
| 19500 m? | 2027 Q1

DRUCIANKA
| 52000 m? | 2023 Q4

MOKOTOW
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FOREST | VARSO TOWER SKYSAWA A

| 18200 m? [2021 Q1 | 60500 m? [2022Q2 | 9800 m? | 2021 Q3
FORESTII WIDOK TOWERS SKYSAWA B

| 24400 m? | 2022 Q3

FABRYKA PZO FAZA II
| 4500 m? | 2021 Q4

SEUZEWIEC

URSYNOW
I WILANOW

MOJE MIEJSCE B2
| 15000 m? | 2021 Q1

X20

P180
| 32000 m? | 2022 Q3

| 13600 m? | 2021 Q1

LAKESIDE
| 22700 m? | 2023 Q3

WOJCIECH ZEBURA
Director, Head of Warsaw Nuvalu Polska

RYNEK BIUROWY W PROCESIE ZMIAN ‘ "h

TT Ostatni rok byt dla uczestnikéw warszawskiego rynku biurowego czasem zdobywania nowych doswiadczen. W
zwigzku ze zmieniajgcymi sie modelami pracy najemcy mieli mozliwos¢ weryfikacji swoich potrzeb dotyczacych
zajmowanej powierzchni i jej aranzacji. Najblizsze miesigce beda czasem decyzji w tym obszarze. Coraz wiecej
deweloperdw (m.in. Immofinanz, Buma Group, Cavatina, Echo, Skanska) wprowadza oferte biur serwisowanych
- ten model najmu staje sie coraz bardziej popularny w przypadku duzych firm. Okresy umoéw
dtugoterminowych coraz czesciej ulegaja skréceniu z 5 do 3 lat - to rezultat presji ze strony najemcow. Niski
popyt prawdopodobnie spowoduje korekte stawek czynszéw i zwiekszy zakres zachet oferowanych najemcom,
zwfaszcza w obiektach klasy B i budynkach gorzej skomunikowanych. Wyraznym trendem jest dywersyfikacja -
coraz bardziej popularne stajg sie projekty typu mixed-use, ktére tgcza funkcje biurowa, handlowa, hotelowg
czy mieszkaniowa. 1
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