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PODAZ 11Q 2021

M podazroczna [l przewidywana podaz roczna wspodtczynnik pustostandw
! WARSZAWA
> I 2 Q 2021 OCZEKIWANIE NA PRZELOM
140 000 m’ W LICZBACH 381 000 m’ 7 choc popyt na powierzchnie biurowa byt o 31 tys. m2 wyzszy niz w pierwszym kwartale i wynidst 140 tys. m2,
POPYT 11Q 2021 POWIERZCHNIA miat o % nizszg wartoé¢ niz w analogicznym okresie 2020 r. Warto jednak pamieta¢, ze ubiegtoroczny wynik

W BUDOWIE

dotyczyt gtéwnie umodw z awartych jeszcze przed wybuchem pandemii. Zestawiajac jednak te dane
w wynikiem z 2019 r. (niemal 265 tys. m2) wida¢, ze do powrotu do wolumendw sprzed COVID-19 jeszcze
daleka droga. Widoczny jest zauwazalny wzrost renegocjacji w strukturze transakcji - od wybuchu
pandemii ich udziat zwiekszyt sie, co potwierdza ostroznos¢ najemcéw. Firmy bez watpienia potrzebuja
biur, jednak proces decyzyjny trwa obecnie dtuze] - przektada sie to na wydtuzone procesy

komercjalizacji i mniejsze zainteresowanie projektami bedgcymi w budowie. Rynek stat sie mniej
chtonny - absorpcja wzgledem Q1 spadfa i miata ujemng wartos¢ (-11 tys. m2). Niski popyt ma

o

2

-11000 m 12,5% przetozenie na wskaznik pustostanéw (wzrost o 1 pp. do 12,4%). Obecnie wolumen niewynajete;
ABSORPCJA* WSPOLCZYNNIK powierzchni biurowej w Warszawie siega 706 tys. m2, a w rzeczywistosci jest jej jeszcze wiecej -
1Q 2021 PUSTOSTANOW wartos¢ ta nie uwzglednia podnajmoéw. Mozna zaobserwowac delikatng korekte

stawek czynszow (- 0,5 EUR/m2, zwiaszcza na Woliiw érédmieéciu).,l

MARLENA DUBINSKA
Transaction Manager, Nuvalu Polska




PROJEKTY BIUROWE
2021 - 2024

CENTRUM ZACHODNIE

WARSAW UNIT
| 59400 m? | 2021 Q2
SKYLINER

| 49000 m? | 2021 Q1
GENERATION PARK Y
| 46 500 m? | 2021 QT
FABRYKA NORBLINA

THE BRIDGE
| 47000 m? | 2024 Q4

ZACHOD

EQLIBRIUM II

| 2800 M2 | 2021 Q2
LIXA C

| 22 065 m? | 2022 Q2

POZIOM CZYNSZOW WY)SCIOWYCH

CENTRALNE
LOKALIZACJE

EUR/M?/MC

LOKALIZACJE

EUR/M2/MC o

(@YY

e : y *Zrédto danych: Nuvalu Polska, podziat stref biurowych wg PINK

| 40 000 m? | 2021 Q3 ZACHOD

RYNEK BIUROWY | Warszawa 2021
CENTRUM POLNOCNE

coB
FOREST | VARSO TOWER SKYSAWA A
| 18 200 m? |2021 Q1 | 60 500 m? |2022 Q2 | 9800 m? | 2021 Q3
FOREST Il
| 52200 m? | 2022 Q1 WBIDO(I)(OToyVERS SKYSAWA B

5400 m 24400 m? | 2022 Q3

INTRACO PRIME | | 202103 | | Q
| 12300 m? |2022 Q2 CENTRAL POINT

| 18 000 m? | 2021 Q3

WSCHOD
KONESER BUD. M, N FABRYKA PZO FAZA Il
| 19500 m? | 2021 Q1 | 4500 m? | 2021 Q4

DRUCIANKA
| 52000 m? | 2023 Q4

WSCHOD

JEROZOLIMSKIE MOKOTOW
MOKOTOW SLUZEWIEC
URSYNOW
- | WILANOW MOJE MIEJSCE B2 P180
g | 15000 m? | 2021 Q1 | 32000 m? | 2022 Q3
g X20

| 13600 m? | 2021 Q1

LAKESIDE
| 22700 m? | 2023 Q3

WOJCIECH ZEBURA

Director, Head of Warsaw Nuvalu Polska i
4
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NOWE PROJEKTY NA HORYZONCIE

n Caly 2021 r. dostarczy 346 tys. m2 nowej powierzchni biurowej w 17 projektach, ale w 2022 r. podaz zwiekszy
sie nieznacznie - przybedzie jedynie 215 tys. m2 (9 projektdw). Oznacza to, ze w przysztym roku zostanie
przekazane do eksploatacji mniej powierzchni niz w pierwszej potowie br. W konsekwencji sytuacja ta
doprowadzi do luki podazowej rozpoczynajacej sie od 2022 roku. Deweloperzy sg ostrozni, jednak na rynku
pojawiaja sie sygnaty, ktére pozwalajg patrze¢ w przysztos¢ z optymizmem. Trwajg przygotowania do realizacji
nowych projektéw, w tym tych o najwiekszej skali - to znak, ze deweloperzy w diuzszej perspektywie
(2024/2025) przewidujg wzrost popytu na powierzchnie biurowa. Skanska rozpoczyna realizacje biurowca
Studio przy ul. Prostej. Ghelamco buduje kolejng wieze w okolicy Ronda Daszynskiego — The Bridge, natomiast
Echo Investment niebawem rozpocznie swoj projekt mixed-use przy Towarowej 22. 17
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linkedin.com/company/nuvalu
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(@) +48 22 46599 66
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