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I'] W trzecim kwartale oddano do uzytku dwa duze projekty - Fabryke Norblina (39 tys. m2) i Widok Towers
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WIECE)] NOWYCH UMOW

(28,6 tys. m2). Catkowite zasoby stotecznego rynku siegaja juz 6,16 min m2. Zgodnie z przewidywaniami
w 2021 r. wolumen powierzchni biurowej w Warszawie zwiekszy sie 0 350 tys. m2 - to najlepszy wynik od
5 lat. Na mapie inwestydji wcigz dominuje Wola (61% nowej powierzchni biurowej) i Srédmiescie (17%).
Popyt w trzecim kwartale wynidst 149 tys. m2, a od poczatku roku - niemal 400 tys. m2. Tradycyjnie
najwiekszym zainteresowaniem najemcéw cieszyty sie Wola, Srédmiescie oraz Mokotéw. Struktura
popytu nieznacznie zmienita sie na korzys¢ nowych umow (53,5%), 42% to renegocjacje (m.in.
najwieksza transakcja w trzecim kwartale - przedtuzenie umowy 13,9 tys. m2 w Atrium Garden). Wcigz
niewielki udziat w popycie majg ekspansje (4,5%). Wskaznik pustostanéw w stosunku do drugiego
kwartatu nie zmienit sie (12,5%) i jest wyzszy w poréwnaniu do analogicznego okresu 2020 r. o 2,9%4,’

MARLENA DUBINSKA
Transaction Manager, Nuvalu Polska




PROJEKTY BIUROWE
2021 - 2024

CENTRUM ZACHODNIE

WARSAW UNIT
| 59400 m? | 2021 Q2
SKYLINER

| 49000 m? | 2021 Q1
GENERATION PARK Y
| 46 500 m? | 2021 Q1
FABRYKA NORBLINA
| 39000 m’| 2021 Q3
THE BRIDGE

| 47 000 m? | 2024 Q4

STUDIO B
| 16000 m’ | 2023 Q3

ZACHOD

JEROZOLIMSKIE

RYNEK BIUROWY | Warszawa 2021
CENTRUM POLNOCNE

coB
FOREST | VARSO TOWER SKYSAWA A
| 18 200 m? [2021 Q1 | 60 500 m? 2022 Q2 | 9800 m? | 2021 Q4
FOREST Il
|22 2soo m? 12022 Q1 WIDOK TOWERS SKYSAWA B

24400 m?” | 2022 Q3

INTRACO PRIME 28600m"[ 2021 Q3 | m? | 2022 Q
| 1230Qm* [2022 Q2 CENTRAL POINT

| 18000 m? | 2021 Q4

WSCHOD

KONESER BUD. M, N
| 19500 m? | 2027 Q1

FABRYKA PZO FAZA Il
| 5700 m?| 2021 Q4

WSCHOD

MOKOTOW

MOKOTOW SLUZEWIEC
ZACHOD ) G MOJE MIEJSCE B2 P180
EQLIBRIUM II : | 15000 m2| 2021 Q1 | 32000 ¥ | 2022 Q4
| 2800 m*| 2021 Q2 ZWIRKI | WIGURY 2 X20
LIXA C

| 22 065 N7 | 2022 Q1 DOR PLAZA

CENTRALNE
LOKALIZACJE

14,5-24

EUR/M?#/MC

EUR/M¥*MC

LOKALIZACJE

POZA
CENTRUM

*Zrédto danych: Nuvalu Polska, podziat stref biurowych wg PINK

| 14600 m? | 2023 Q3

POZIOM CZYNSZOW WY)SCIOWYCH

| 13600 m? | 2021 Q1

LAKESIDE
| 22 700 m? | 2023 Q3

WOJCIECH ZEBURA
Director, Head of Warsaw Nuvalu Polska

DOBRY MOMENT NA DECYZJE ‘

”W przysztym roku nowa podaz spadnie - deweloperzy przekazg do eksploatacji budynki o tacznej powierzchni 215 tys.
m2, na ktéra sktadaja sie gtéwnie inwestycje rozpoczete jeszcze przed pandemig (Varso, SkySawa, Forest). W budowie
jest obecnie 347 tys. m2 powierzchni biurowej - to znaczacy spadek w poréwnaniu do lat ubiegtych. Aktualna prognoza
nowej podazy na 2023 r. to zaledwie 55 tys. m2 - wynika to z duzej ostroznoéci deweloperdw, ktérej skutkiem byto
wstrzymanie nowych projektéw po wybuchu pandemii. Oznacza to, ze w latach 2023-2024 rynek doswiadczy gtebokiej
luki podazowej. Firmy, zwiaszcza duze, mogg mie¢ w zwigzku z tym powazne problemy z pozyskaniem powierzchni
spetniajgcej ich oczekiwania. Dlatego najemcy, ktérzy sg gotowi podja¢ decyzje o relokacji, powinni dziata¢ juz dzis.
Na klientéw w stolicy czeka obecnie 767 tys. m2. wolnej powierzchni - wybor jest wcigz duzy, a w zwigzku z niskim
popytem w ostatnich kilkunastu miesigcach mozna liczy¢ na duzg elastyczno$¢ wiascicieli. Taka sytuacja nie potrwa
dtugo - firmy wracaja do biur, co przetozy sie na zwigkszenie popytu w nadchodzacych miesigcach. g g
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www.nuvalu.pl
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+48 22 465 99 66
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