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WYHAMOWANIE NOWE] PODAZY

T 7 obecnie wroctawski rynek doswiadcza luki podazowe] - w trzecim kwartale 2021 r. nie oddano do uzytku
zadnego nowego projektu biurowego, a od poczatku roku przekazano do eksploatacji zaledwie jeden
obiekt. Do korica roku rynek wzbogaci sie o dwa nowe budynki o tacznej powierzchni 47 tys. m2. Oznacza
to, ze wolumen nowej podazy we Wroctawiu w tym roku bedzie jednym z nizszych w historii.
Wyhamowanie nowych inwestycji idzie w parze z wcigz niskim popytem - w trzecim kwartale podpisano
umowy najmu na taczng powierzchnie 28,5 tys. m2. £aczny wolumen transakcji zawartych od poczatku
roku wynosi 74,4 tys. m2 - to znaczacy spadek w poréwnaniu do ubiegtych lat (w rekordowym 2017
roku wynajeto 170 tys. m2 powierzchni biurowej). Wskaznik pustostanéw wzrost do 14,9% i jest
jednym z najwyzszych w Polsce. Optymizm budzi jednak struktura transakcji - 65% to nowe umowy,

a zaledwie 19% dotyczyto renegocjacji. Widoczny jest trend powrotu pracownikéw do biur, co
powinno zaowocowac wzrostem popytu w przysztym roku.,,

LUKASZ WASILEWSKI
Cztonek Zarzadu Nuvalu Polska
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PROJEKTY BIUROWE
2021-2023

CENTRUM

INFINITY
| 22,000 m? | 2022 Q4
L'UNI

ZACHOD | 3600m’ | 2022 Q2

NOWA STRZEGOMSKA MID POINT 71

| 10000 m? | 2021 Q4 137000 m? | 2021 Q4

B10

BRAMA OLAWSKA

2
| 14000 m" | 2023 Q1 [14 000 m? | 2022 Q2

CENTRUM ORLAT
| 17 700 m* | 2022 Q1
QUORUM OFFICE PARK BUD. D

POLUDNIE

YV:I(E)LBKOAO%Z | 2022 04 | 16 000 m” | 2022 Q2
KRAKOWSKA 35

| 13700 m* | 2021 Q2

CENTRUM POLUDNIE 3
| 19900 m’ | 2022 Q4

MARCIN KOWAL
Director, Head of Regional Markets

POZIOM CZYNSZOW WY)SCIOWYCH

NAJWIECE] NOWYCH PROJEKTOW W REGIONACH

n Kolejne lata przyniosg ozywienie pod katem podazy - w 2022 r. na wroctawskim rynku pojawig sie nowe

KLASY A projekty o tgcznej powierzchni 82 tys. m2. Obecnie w budowie jest 165 tys. m2 powierzchni biurowej -

1 0-1 3 najwiecej w miastach regionalnych. Najwieksze nowe projekty to MidPoint 71 (Echo Investment), Infinity

EUR/M2/MC (Avestus Real Estate/Tristan Capital Partners), Centrum Potudnie 3 (Skanska), Quorum Office Park D (Cavatina

1 3'1 6 - cze$¢ najwiekszego projektu mixed-use we Wroctawiu), B10 (Vastint) oraz Brama Otawska (Tower Inwestycje).

EUR/M2/MC POB'Z%E%\Q/L%H Mnogos¢ nowych inwestycji to dobry sygnat dla klientéw - rynek bedzie w stanie odpowiedzie¢ na

KLAS prognozowany wzrost popytu. To réwniez wyzwanie dla wiascicieli starszych obiektéw, ktérzy bedg chcieli

utrzymac ich konkurencyjnos¢. Wobec rosngcych oczekiwan klientéw ruchy cenowe nie wystarczg - powinni
oni inwestowa¢ w modernizacje, aby zwiekszy¢ atrakcyjnos¢ budynkévv.,'

BIUROWCE

*7rédio danych: Nuvalu Polska, podziat stref biurowych wg PORF IMPULS DO ZMIAN >
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