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WYNIKI POTWIERDZAJA POZYTYWNY TREND

/] W czwartym kwartale 2021 r. na warszawskim rynku nieruchomosci biurowych wynajeto ponad 250 tys. m2
powierzchni, czyli az 0 69% wiecej niz w trzecim kwartale. To najlepszy wynik od poczatku pandemiii sygnat,
ze firmy wracajg do biur. Nie bez znaczenia jest luka podazowa, ktérej rynek doswiadczy w najblizszych 2 latach
- cze$¢ najemcow zabezpieczyto sie juz nate okolicznos¢. Potwierdza to powoli rosngcy udziat nowych umow
w strukturze najmu (49% wzgledem 45% renegocjacji), cho¢ nadal obserwujemy mate zainteresowanie
budynkami w budowie - umdw przednajmu byto wcigz niewiele (11%). tgczny popyt w 2021 r. wynidst 646,5
tys. m2 i byt o 6% wyzszy niz w roku ubiegtym. Wskaznik pustostandw nieznacznie wzrést wzgledem trzeciego
kwartatu (+0,2% do poziomu 12,7%), jest jednak az o 2,8% wyzszy w poréwnaniu do wyniku z korica 2020 r.
Obecnie w Warszawie dostepnych jest 778,4 tys. m2 niewynajetej powierzchni biurowej. Mozna jednak
spodziewac sie jej absorpcji w okresie najblizszych dwdch lat ze wzgledu na malejgca nowg podaz - realia

308 000 m°
POWIERZCHNIA

W BUDOWIE

e

20900 m 12,7 %
ABSORPCJA* WSPOFCZYNNIK rynkowe zmienig sie na korzy$¢ wynajmujacych. Wobec dynamicznie zmieniajgcej sie sytuacji warunki
VQ 2021 PUSTOSTANOW najmu w coraz wiekszym stopniu beda uzaleznione od wsparcia transakcji przez

profesjonalistéw na biezgco monitorujacych rynek i dysponujacych
aktualnymi analizami. 1]

MARLENA DUBINSKA
Transaction Manager, Nuvalu Polska




PROJEKTY BIUROWE
2021 - 2024

CENTRUM ZACHODNIE

WARSAW UNIT
| 59400 m? | 2021 Q2
SKYLINER

| 49000 m? | 2021 Q1
GENERATION PARK Y
| 46 500 m? | 2021 Q1
FABRYKA NORBLINA
| 39000 m’| 2021 Q3
THE BRIDGE

| 47 000 m? | 2024 Q4

STUDIO B
| 16000 m’ | 2023 Q3

ZACHOD ALEJE JEROZOLIMSKIE

JEROZOLIMSKIE

EQLIBRIUM II THE PARK B9
| 2800 m?| 2021 Q2 | 12550 m? | 2023 Q3
LIXA C

| 22065 | 2022 Q1

ZWIRKI | WIGURY

RYNEK BIUROWY | Warszawa 2021
CENTRUM POLNOCNE

coB
FOREST | VARSO TOWER SKYSAWA A
| 18200 m? [2021 Q1 | 60500 M2 [2022Q2 | 9800 m? | 2021 Q4
FOREST Il WIDOK TOWERS SKYSAWA B

| 52 200 m2 | 2022 Q1

INTRACO PRIME
| 12300 m? |2022 Q2

| 28 600 m? | 2021 Q3

CENTRAL POINT
| 18000 m? | 2021 Q4

| 24400 m? | 2022 Q3

WSCHOD

KONESER BUD. M, N
| 19500 m? | 2027 Q1

FABRYKA PZO FAZA Il
| 5700 m?| 2021 Q4

WSCHOD

MOKOTOW

SEUZEWIEC

P180
| 32000 nT | 2022 Q3

MOKOTOW

MOJE MIEJSCE B2
| 15000 m? | 2021 Q1

X20 BOUTIQUE OFFICE
| 13600 i | 2021 Q1

LAKESIDE

URSYNOW
| WILANOW

WISMVANd

DOR PLAZA

POZIOM CZYNSZOW WY)SCIOWYCH

CENTRALNE
LOKALIZACJE

EUR/M?/MC

LOKALIZACJE

EUR/M?#/MC

POZA
CENTRUM

*Zrédio danych: Nuvalu Polska, podziat stref biurowych wg PINK

| 14600 m? | 2023 Q4

| 22700 m’ | 2023 Q4

WOJCIECH ZEBURA
Director, Head of Warsaw Nuvalu Polska

DRASTYCZNY SPADEK NOWE] PODAZY

A

TT choc w2021 . deweloperzy dostarczyli na rynek najwiecej nowej powierzchni od 2016 r. (325 tys. m2), zdecydowana wiekszos¢

dotyczyta projektéw, ktére zostaty rozpoczete jeszcze przed wybuchem pandemii. Pod koniec ubiegtego roku w budowie byto
facznie 308 tys. m2 nowej powierzchni, czyli najmniej od 10 lat. 69% tej powierzchni zostanie oddane w 2022 r. i dotyczy przede
wszystkim duzych inwestycji - Varso, SkySawa, Forest. W ubieglym roku do Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowalnego wptynety
zaledwie 3 wnioski dotyczace nowych projektéw biurowych - Ghelamco (Plac Grzybowski 12/16 i The Bridge - Grzybowska 73/
Plac Europejski) oraz Librecht&Wood (Drucianka, ul. Kijowska). Przewidywana nowa podaz na 2023 r. to zaledwie 66 tys. m2.
Oznacza to problemy dla najemcéw z pozyskaniem nowej, zwlaszcza duzej powierzchni - takich ofert na rynku pierwotnym
praktycznie nie bedzie. To jednoczesnie szansa dla rynku wtérnego - wiasciciele starszych budynkéw moga liczy¢ na zwiekszone
zainteresowanie, a najemcy powinni przygotowac sie na dtuzsze okresy umdéw i ograniczenie bonuséw. Wzrosng koszty
eksploatacyjne, co wynika z rosngcych cen energii i gazu. Bedzie to najmniej odczuwalne w przypadku nowoczesnych,
energooszczednych projektdw, ktére tym samym zwieksza swojq przewage rynkowa nad starszymi obiektami. yy
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