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PODAŻ ROCZNA I WSPÓŁCZYNNIK PUSTOSTANÓW

W LATACH 2010-2023

KONIEC LUKI PODAŻOWEJ

Wrocławski rynek nieruchomości biurowych z łącznym wolumenem sięgającym 1,25 mln m2 zachował 

drugie miejsce w regionach pod względem dostępnej powierzchni biurowej. W 2021 roku 

przekazano do eksploatacji zaledwie dwa projekty – Krakowska 35 (11,8 tys. m2) i Nowa Strzegomska 

(Wrocławski Park Biznesu, 10 tys. m2). Ta luka podażowa jest konsekwencją dużej aktywności 

deweloperów w latach 2018 i 2019, która doprowadziła do wzrostu wskaźnika pustostanów - rocznie 

oddawano wtedy do eksploatacji blisko 150 tys. m2 biur. Istotny wpływ na wstrzymanie nowych 

inwestycji miała również pandemia COVID-19. Mimo niskiej nowej podaży wskaźnik powierzchni 

niewynajętej w 2021 r. był najwyższy w regionach i sięgnął 16,7%, co przekłada się na 209,3 tys. m2 

wolnej powierzchni biurowej (wzrost o 2% względem końca 2020 r.). W budowie znajdują się obecnie 

obiekty o powierzchni 157 tys. m2, z czego większość (118,5 tys. m2) zgodnie z planem zostanie 

przekazana do eksploatacji w 2022 r. Tym samym podaż powróci do wyników sprzed pandemii.  



*Źródło danych: Nuvalu Polska, podział stref biurowych wg PORF 

Podobnie, jak w przypadku większości rynków biurowych w Polsce, największa aktywność najemców 

miała miejsce w czwartym kwartale 2021 r. We Wrocławiu podpisano umowy na 61 tys. m2 

powierzchni – to najlepszy wynik spośród miast regionalnych. Łączny popyt w 2021 r. wyniósł 135,4 

tys. m2, a jego struktura pozwala z optymizmem patrzeć w przyszłość - największy udział miały nowe 

umowy (48%, z czego 24% to umowy przednajmu), renegocjacje stanowiły 41% zawartych umów, a 

ekspansje – 11%. Najbardziej spektakularną transakcją w 2021 r. była umowa przednajmu podpisana 

przez 3M w MidPoint71 (12,3 tys. m2). Do grona największych umów zalicza się również renegocjacja 

8,9 tys. m2 w Wojdyła Business Park przez IBM oraz wynajem 4,5 tys. m2 w Carbon Tower przez Idea 

Getin Leasing. Czynsze na wrocławskim rynku biurowym pozostają na stabilnym poziomie i wynoszą 

12,5-16 EUR/m2.  
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DUŻY POPYT W CZWARTYM KWARTALE

2021-2023 

B10
2| 14 000 m  | 2023 Q1

NOWA STRZEGOMSKA
2| 10 000 m  | 2021 Q4

INFINITY 
2| 22 000 m  | 2023 Q1

L’UNI 
2| 3 600 m  | 2022 Q3

MID POINT 71 
2| 36 200 m  | 2022 Q1

BRAMA OŁAWSKA 
2| 14 000 m  | 2022 Q4

CENTRUM ORLĄT 
2| 17 700 m  | 2022 Q2

QUORUM OFFICE PARK D 
2| 16 000 m  | 2022 Q2

WIELKA 27 
2| 10 300 m  | 2022 Q4

KRAKOWSKA 35
2| 13 700 m  | 2021 Q2

CENTRUM POŁUDNIE 3
2| 19 900 m  | 2022 Q4
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