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RAPORT RYNKU BIUROWEGO
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W LICZBACH R OSTATNIA PROSTA NA DRODZE DO MILIONA

W BUDOWIE

1 KW. 2022

gy Trojmiejski rynek nieruchomosci biurowych z wszystkich najwiekszych rynkéw regionalnych
najmniej dotkliwie odczut skutki pandemii. Stabilny trend rozwojowy w obszarze inwestycji
utrzymuje sie — w pierwszych trzech miesigcach roku oddano nowe projekty o tgcznej
powierzchni 31,8 tys. m2: Format (16 tys. m2, Torus), Airport City Gdansk Alpha (8,5 tys. m2.,
Port Lotniczy Gdansk) oraz Officyna Il (7,3 tys. m2, Torus). Zgodnie z przewidywaniami w drugim
kwartale 2022 r. fgczna podaz przekroczy milion m2. W budowie znajduje sie obecnie ok. 95

i

2
8400m 1,4'3% tys. m2 nowej powierzchni biurowej — w biezgcym roku deweloperzy przekazg do eksploatacji
ABSORPCJA* WSPOECZYNNIK fgcznie 56 tys. m2, a w 2023 r. - 78 tys. m2 biur. Najwieksze inwestycje, ktére znajdujg sie
1 KW. 2022 PUSTOSTANOW

obecnie z budowie, to gdynski Waterfront I (15 tys. m2, Vastint) oraz Punkt w dzielnicy Gdansk-
Wrzeszcz (12,5 tys. m2, Torus). I

MARCIN WASILEWSKI
Cztonek Zarzadu Nuvalu Polska



PROJEKTY BIUROWE
2022-2024

GDYNIA 7/ SOPOT

RYNEK BIUROWY | TROJMIASTO 2022

GDYNIA
GDANSK MLODE MIASTO

K2
[11400 m® | 2022 Q2

OFFICER
|5000 m® | 2022 Q2

WARETFRONT 11 (BUD. 1i 2)
115000 m* | 2024

GDANSK

FORMAT
|16 000 m* | 2022 Q1

OFFICYNA I
|7300 m* | 2022 Q1

|2 100 m? | 2023 Q2

|8 500 m? | 2022 Q1

POZIOM CZYNSZOW WYJSCIOWYCH

BIUROWCE
KLASY A

EUR/M?*/MC BIUROWCE
POZOSTAYCH
S

*Zrédto danych: Nuvalu Polska, podziat stref biurowych wg PORF

MATARNIA OFFICE PARK 2 ETAP

AIRPORT CITY GDANSK ALPHA

PALIO OFFICE PARK B DOKI OFFICE D1
|7 700 m? | 2022 Q2 |13 000 m* | 2023 Q3
PALIO OFFICE PARK C DOKI OFFICE D2
|13 700 m* | 2023 Q1 [24 700 m* | 2023 Q3

GDANSK

JAROSEAW ZDZITOWIECKI
Head of Tricity, Nuvalu Polska

WIECE) DOSTEPNE] POWIERZCHNI

W pierwszym kwartale 2022 r. podpisano umowy na 22,5 tys. m2 (15% popytu odnotowanego na
rynkach regionalnych) - to wynik az o 57% lepszy niz w czwartym kwartale 2021 r. W odréznieniu
od wiekszosci innych rynkow wcigz duzy udziat w strukturze transakcji majg renegocjacje -
stanowity 46% umaodw. 45% to nowe kontrakty, a 10% - ekspansje. Wspoétczynnik pustostanéw
wzrost o 2% i siega obecnie 14,3% - to o0 5,2% wiecej niz w pierwszym kwartale 2021 r. Wynika to z
kumulacji nowych projektéw, ktére zostaty przekazane do eksploatacji w tym okresie. Mimo
wzrostu wskaznik ten jest i tak jednym z najnizszych w regionach (po Szczecinie i Poznaniu).
Obecnie do dyspozycji najemcow jest 142 tys. m2 wolnej powierzchni. Stawki czynszéw pozostajq

na stabilnym poziomie (10-15,5 EUR/m2). I
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