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LUKA PODAZOWA ZNOW NA HORYZONCIE
17

Podaz na wroctawskim rynku nieruchomosci biurowych w 2021 r. byta rekordowo niska -
wolumen dostepnej powierzchni zwiekszyt sie zaledwie o 21,8 tys. m2. Wynik ten zostat
przekroczony juz w pierwszym kwartale 2022 r. w zwigzku z przekazaniem do eksploatagji
projektu MIDPoint 71 (Echo Investment, 36 tys. m2). Zgodnie z deklaracjami deweloperow
do konca roku zostanie ukonczonych jeszcze 7 obiektéw biurowych na tgczng powierzchnie
82 tys. m2. Prognozy na 2023 r. nie sg optymistyczne - wedtug prognoz podaz zwiekszy sie
wéwczas o symboliczne 38,5 tys. m2. Bedzie to jeden z najstabszych wynikow w ostatnich
15 latach. Cho¢ wspétczynnik pustostandw spadt wzgledem 2021 r. (-0,9%), wcigz jest na
wysokim poziomie (15,8%) - nie zacheca to deweloperdw do rozpoczynania nowych
inwestycji.
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PROJEKTY BIUROWE
2022-2024

ZACHOD

B10
| 14 000 m* | 2023 Q1

POLUDNIE

WIELKA 27
| 10300 m’ | 2022 Q4

BIUROWCE
KLASY A

EUR/M?*/MC BIUROWCE

POZOSTALYCH
KLAS

*Zrédto danych: Nuvalu Polska, podziat stref biurowych wg PORF

CENTRUM POLUDNIE 3
| 19900 m* | 2022 Q4

POZIOM CZYNSZOW WY)SCIOWYCH

n

RYNEK BIUROWY | WROCLAW 2022

CENTRUM

INFINITY
| 22000 m* | 2023 Q1
L'UNI

| 3600 m* | 2022 Q3

MID POINT 71
| 36 200 m’ | 2022 Q1

BRAMA OLAWSKA
| 14000 m* | 2022 Q4

CENTRUM ORLAT
| 17 700 m* | 2022 Q2

QUORUM OFFICE PARK D
| 16 000 m’ | 2022 Q2

MARCIN KOWAL
Director, Head of Regional Markets

-

WZROST AKTYWNOSCI NAJEMCOW

Popyt we Wroctawiu w pierwszym kwartale br. byt najwyzszy z wszystkich rynkéw regionalnych i
wyniost 38,4 tys. m2. Porownujace te dane do analogicznego okresu 2021 r. oznacza to wzrost az
0 85%. Co wazne, dominowaty nowe umowy (ponad 84%, z czego 19% to umowy przednajmu) -
Swiadczy to o odmrozeniu decyzji relokacyjnych, ktére byty wstrzymywane w okresie pandemii.
Zaledwie 13% transakcji miat charakter renegocjacji dotychczasowych kontraktéw. Ekspansje
odpowiadaty za 3% wolumenu. Cho¢ we Wroctawiu jest obecnie wiele wolnej powierzchni biurowej
(ponad 200 tys. m2), stawki czynszéw pozostajg na stabilnym poziomie i mieszczg sie w przedziale
12,5 - 16 EUR/M2 w przypadku budynkéw klasy A. Jednym z kluczowych wyzwan dla wiascicieli
budynkow i najemcow jest obecnie wykonczenie powierzchni biurowej - problemem s3 rosnace
ceny i ograniczona dostepnos$¢ materiatow. gy IMPULS DO ZMIAN >
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linkedin.com/company/nuvalu
m.kowal@nuvalu.pl

+48 661 429 474

Wroctaw, ul. Gwiazdzista 66
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