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STABILNY POPYT, PRZEWIDYWALNY RYNEK

Zapotrzebowanie na powierzchnię biurową w Trójmieście w pierwszym półroczu 2022 r. 

sięgnęło 50,5 tys. m2. Ten dobry wynik potwierdza, że jest to stabilny i przewidywalny rynek 

– popyt w ujęciu rocznym w ostatnich latach oscylował wokół 100 tys. m2. Najwyższy wynik 

odnotowano w 2017 r. – 113 tys. m2, niewiele gorszy był 2021 r. (108 tys. m2), co jest warte 

zauważenia zwłaszcza w kontekście niekorzystnego klimatu związanego z pandemią. Aż 

72% transakcji stanowiły nowe umowy, a 14% - ekspansje. Zaledwie 14% zawartych 

kontraktów to renegocjacje - to jeden z najniższych wyników w kraju, co dobrze świadczy 

o nastrojach najemców. Czynsze pozostają stabilne i wynoszą 13-15,5 EUR/m2 w 

budynkach klasy A.  

 



TRÓJMIASTO 2022PROJEKTY BIUROWE

2022-2025

GDYNIA / SOPOT

GDAŃSK

GDAŃSK MŁODE MIASTO

K2
2|11 450 m  | 2022 Q2

FORMAT
2|16 000 m  | 2022 Q1

OFFICYNA II
2|7 300 m  | 2022 Q1

AIRPORT CITY GDAŃSK ALPHA
2|8 500 m  | 2022 Q1

MATARNIA OFFICE PARK 2 ETAP
2|2 100 m  | 2023 Q3

OFFICER 
2|5 000 m  | 2022 Q4

WARETFRONT II (BUD. 1 i 2) 
2|15 000 m  | 2024

PALIO OFFICE PARK B
2|7 700 m  | 2022 Q2

PALIO OFFICE PARK C
2|13 700 m  | 2023 Q3

DOKI OFFICE D1
2|13 000 m  | 2025

DOKI OFFICE D2
2|24 700 m  | 2025

PUNKT 
2|12 800 m  | 2023 Q4

C300 OFFICE 
2|13 800 m  | 2023

MILION NA KONCIE

Długo wyczekiwany moment właśnie nastąpił – łączny wolumen powierzchni biurowej w Trójmieście 

przekroczył milion m2 i wyniósł 1 011,2 tys. m2. W drugim kwartale oddano do użytku dwa nowe 

budynki - K2 (10,9 tys. m2, Vastint) i Palio Office Park B (7,9 tys. m2, Cavatina). Łączna podaż roczna w 

2022 r. szacowana jest na poziomie 70 tys. m2. W budowie jest obecnie 77 tys. m2 nowej powierzchni, 

z czego większość (80%)  zostanie oddana do użytku w 2023 r. W związku z dużą liczbą nowych 

inwestycji oddanych do eksploatacji w przeciągu ostatnich 12 miesięcy wskaźnik pustostanów wciąż 

rośnie i sięga obecnie 15,3% (+ 6% względem analogicznego okresu w ubiegłym roku). Najwięcej 

projektów powstaje w Gdańsku – m.in. Palio Office Park C i Punkt. Tam też przygotowywane są nowe 

inwestycje biurowe i mixed-use na dużą skalę, takie jak Młode Miasto, Doki Office czy Żurawie. 
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