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DOBRE SYGNAŁY OD NAJEMCÓW

Popyt we Wrocławiu w pierwszym półroczu 2022 r. sięgnął 64 tys. m2 i był to drugi 

wynik w regionach po Krakowie. Choć łączny wolumen wynajętej powierzchni 

biurowej w drugim kwartale był niższy niż w pierwszym o 13 tys. m2, klimat na 

wrocławskim rynku biurowym jest optymistyczny. Świadczy o tym struktura najmu – 

renegocjacje, które dominowały w czasie pandemii, odpowiadają jedynie za 28% 

zawartych umów. 51% to nowe kontrakty (z czego 20% stanowią umowy pre-let), a 

21% to ekspansje. To sygnał, że firmy coraz mniej obawiają się długoterminowych 

zobowiązań, a ich kondycja jest dobra. Relatywnie niska nowa podaż i wysoki popyt 

wpłynęły na spadek wskaźnika pustostanów do poziomu 14,8% (-1pp względem 

pierwszego kwartału). Najemcy mają obecnie do dyspozycji 190 tys. m2 

niezagospodarowanej powierzchni. 
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B10
2| 14 000 m  | 2023 Q4

INFINITY 
2| 22 000 m  | 2023 Q2

L’UNI 
2| 3 600 m  | 2022 Q3

MID POINT 71 
2| 36 200 m  | 2022 Q1

BRAMA OŁAWSKA 
2| 14 000 m  | 2022 Q4

CENTRUM ORLĄT 
2| 17 700 m  | 2022 Q3

QUORUM OFFICE PARK D 
2| 16 000 m  | 2022 Q3

ARTEFAKT WIELKA 27 
2| 10 300 m  | 2022 Q4

CENTRUM POŁUDNIE 3
2| 19 900 m  | 2022 Q4

PROJEKTY BIUROWE

2022-2024
CENTRUM

POŁUDNIE

ZACHÓD

BIUROWCE

POZOSTAŁYCH 

KLAS

BIUROWCE

KLASY A

2EUR/M /MC

10-13,5

13,5-16
2EUR/M /MC

LUKA, ALE TYLKO CHWILOWA

W drugim kwartale oddano do eksploatacji zaledwie jeden niewielki projekt o powierzchni  

2 tys. m2, a w całym pierwszym półroczu rynek urósł jedynie o 38,2 tys. m2. To piąty wynik 

spośród miast regionalnych i zarazem dobra informacja dla właścicieli budynków, w których 

dostępna jest wolna przestrzeń biurowa. Sytuacja jednak szybko się zmieni – w budowie jest 

obecnie 123 tys. m2 nowoczesnej powierzchni, z czego aż 67% zostanie przekazana do 

eksploatacji jeszcze w tym roku. To m.in. Quorum Office Park B (Cavatina) i Centrum Południe 

3 (Skanska). W całym 2022 r. podaż zwiększy się o 120 tys. m2, co oznacza zbliżenie się do 

wyników z lat 2018/2019, gdy rocznie oddawano po 147 tys. m2 nowej powierzchni biurowej. 
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