
RAPORT RYNKU BIUROWEGO

TRÓJMIASTO 3 KW. 2022



. 

3KW. 2022 

21 mln m
CAŁKOWITE ZASOBY PODAŻ 

3 KW. 2022

20 m

POWIERZCHNIA 

W BUDOWIE

2 85 000 m
222 900 m

218 300 m 13,5%

WSPÓŁCZYNNIK

PUSTOSTANÓW
ABSORPCJA*

3 KW. 2022

POPYT

3 KW. 2022

TRÓJMIASTO

W LICZBACH

PODAŻ ROCZNA I WSPÓŁCZYNNIK PUSTOSTANÓW

W LATACH 2010-2023

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

20 000

40 000

60 000

80 000

100 000

120 000

140 000

podaż roczna przewidywana podaż roczna współczynnik pustostanów

PODAŻ: W TRZECIM KWARTALE BEZ ZMIAN

Od lipca do września br. na trójmiejskim rynku nieruchomości biurowych nie ukończono 

żadnego nowego projektu. Łączna nowa podaż od początku roku wynosi 50,8 tys. m2 – 

to trzeci wynik w regionach, po Katowicach i Wrocławiu. W budowie jest aktualnie 85 

tys. m2 nowej powierzchni, z czego 20 tys. m2 zasili rynek jeszcze w tym roku. O ile w 

ostatnim okresie obserwowaliśmy dużą aktywność deweloperów w Gdyni, obecnie 

wszystkie inwestycje realizowane są w Gdańsku – w obecnym i przyszłym roku w Gdyni 

nie zostaną ukończone żadne nowe projekty. Brak nowej podaży w trzecim kwartale 

przełożył się na spadek wskaźnika pustostanów aż o 1,8% (do 13,5%) - obecnie najemcy 

w Trójmieście mają do dyspozycji 136,5 tys. m2 wolnej powierzchni. To wartość 

porównywalna ze znacznie mniejszymi rynkami biurowymi, takimi jak Katowice czy Łódź. 



TRÓJMIASTO 2022PROJEKTY BIUROWE

2022-2024

GDYNIA / SOPOT

GDAŃSK

GDAŃSK MŁODE MIASTO

K2
2|11 450 m  | 2022 Q2

FORMAT
2|16 000 m  | 2022 Q1

OFFICYNA II
2|7 300 m  | 2022 Q1

AIRPORT CITY GDAŃSK ALPHA
2|8 500 m  | 2022 Q1

MATARNIA OFFICE PARK 2 ETAP
2|2 100 m  | 2023 Q3

OFFICER 
2|5 000 m  | 2022 Q4

WATERFRONT II (BUD. 1 i 2) 
2|15 000 m  | 2024 Q1

PALIO OFFICE PARK B
2|7 700 m  | 2022 Q2

PALIO OFFICE PARK C
2|13 700 m  | 2023 Q3

PUNKT 
2|12 800 m  | 2023 Q4

C300 OFFICE 
2|13 800 m  | 2023 Q1

POPYT NIEZNACZNIE W DÓŁ

Trójmiejski rynek nieruchomości biurowych charakteryzuje się wysokim poziomem stabilności – nawet 

w apogeum pandemii nie dochodziło na nim do radykalnych wahań popytu. Trend ten został utrzymany, 

choć w trzecim kwartale popyt nieznacznie spadł  względem Q2 i wyniósł 22,9 tys. m2. Licząc od początku 

roku sięga on już 73,4 tys. m2 – to o 21% mniej niż w analogicznym okresie ubiegłego roku. Co istotne, 

mimo tego spadku struktura zawieranych umów wskazuje na optymizm najemców – 64% to nowe 

kontrakty, a 10% - ekspansje. Renegocjacje, które dominowały w okresie pandemicznym, odpowiadały za 

zaledwie 26% umów. Stawki czynszu pozostają na stabilnym poziomie i wynoszą 13-15,5 EUR/m2 w 

budynkach klasy A. Podobnie jak w całym kraju, wyzwaniem dla najemców będą rosnące koszty 

eksploatacyjne związane z inflacją, jak również wzrostem cen mediów oraz płacy minimalnej. 
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