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J] NOWE BUDYNKI? DOPIERO W 2023

128 700 m* W LICZBACH 136 000 m’

POPYT POWIERZCHNIA
3 KW. 2022 W BUDOWIE

W trzecim kwartale oddano do eksploatadji trzy projekty o tgcznej powierzchni 99,1 tys. m2, z
czego dwa to duze biurowce - Varso Tower (63,8 tys. m2)i P180 (32 tys. m2). | to koniec duzych
projektow - zardwno na ten rok, jak i pierwszg potowe 2023. Tak diugi okres z zamrozong nowg
podaza jest w Warszawie sytuacjg niespotykang. Rynek wchodzi w faze luki podazowej - w
2023 r. zostanie oddane jedynie 58 tys. m2. W budowie jest obecnie zaledwie 128 tys. m2- az
czterokrotnie mniej niz na koniec 2020 r. W przysztym roku po raz pierwszy od 2004 r.
wolumen nowej powierzchni nie przekroczy 100 tys. m2. Wskaznik pustostandw nieznacznie
wzrostw stosunku do drugiego kwartatu i wynosi 12,1%. Widoczna jest réznica miedzy centrum
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75000 m 1,2’1 o miasta (11,1%), a terenami poza centrum (13%) - najemcy zainteresowani sg przede wszystkim
ABSORPCA WSPOLCZYNIK biurami w Srédmieéciu i na Woli. Wobec tak duzego wyhamowania nowej podazy w kolejnych
3 KW. 2022 PUSTOSTANOW

miesigcach wskaznik bedzie spadat.  Jf

MARLENA DUBINSKA
Transaction Manager, Nuvalu Polska




PROJEKTY BIUROWE RYNEK BIUROWY | Warszawa 2022
2022-2025 CENTRUM POLNOCNE

FOREST Il CENTRALNY OBSZAR BIZNESU

CENTRUM ZACHODNIE

152 200 m? | 2022 Q1
KYSAWA B
STUDIO B INTRACO PRIME 724200 m? | 2022 Q2
2

| 21 200 112 300 m? | 2022 Q2

16000 m™ | 2023 Q3 VARSO TOWER
VIBE 1 FAZA 163 800 m? | 2022 Q3
15000 m* | 2024Q1 P WA
THE FORM )

130 800 m? | 2024 Q3 WSCHOD
THE BRIDGE DRUCIANKA 1 FAZA

|47 000 m? | 2025 Q2 123 500 m? | 2024 Q4
SKYLINER 2

|20 000 m* | 2025 Q4 MOKOTOW
LAKESIDE
122 700 m? | 2023 Q4
ZACHOD 2 URSYNOW .
2| waanow SLUZEWIEC
LIXA C 2

P 180

22 065 m* | 2022 Q1
| | Q JEROZOLIMSKIE 132 000 m* | 2022 Q3

LIXA E/F/Gz THE PARK B9 ZWIRKI | WIGURY
129000 m™ [ 2024Q1 12550 m? | 2023 Q2 DOR PLAZA
|14 600 m? | 2024 Q2

WOJCIECH ZEBURA
Director, Head of Warsaw Nuvalu Polska

POZIOM CZYNSZOW WY)SCIOWYCH

JJ KOSZTY EKSPLOATACYJNE W GORE

TR Cho¢ popyt w trzecim kwartale (128 tys. m2) wyhamowat wzgledem pierwszej potowy roku, jego skumulowana

LOKALIZACJE wartosc siega juz 614,1 tys. m2 i zbliza sie do wyniku z catego 2021 r. Znaczny udziat w transakcjach maja nowe

umowy (48%), co potwierdza optymizm najemcéw. Duzy wptyw na ich nastroje mogg jednak mie¢ rosnace koszty

14.5-26 eksploatacyjne, ktére majg coraz wiekszy udziat w kosztach najmu. W 2022 r. w zaleznosci od lokalizacji wynosity
EUR/MY/MC one 16-33 z/m2 i podwyzki sg nieuchronne. Wynika to przede wszystkim z rosngcych kosztéw mediéw oraz inflagji.
LOKALIZAGE Chot czes¢ budynkow jest zabezpieczona rocznymi lub dwuletnimi kontraktami na dostawe energii, réwniez w ich

POZA CENTRUM przypadku nalezy spodziewac sie podwyzek — wynika to m.in. z wzrostu ptacy minimalnej oraz podatkéw. Jedno

jest pewne - wskazniki indeksacji czynszu bedg najwyzsze od lat. gy
*Zrédto danych: Nuvalu Polska, podziat stref biurowych wg PINK IMPULS DO ZMIAN >
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