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STABILNY POPYT I PRZEWAGA NOWYCH UMÓW

W trzecim kwartale 2022 r. we Wrocławiu podpisano umowy najmu na łączną 

powierzchnię 23,3 tys. m2 – to 22% wszystkich transakcji zawartych w tym okresie 

w regionach i druga wartość po Krakowie. Skumulowana wartość popytu w br. sięga 

już 87,3 tys. m2 – oznacza to wzrost o 13% względem 2021 r. O dobrych nastrojach 

najemców świadczy struktura zawartych kontraktów. Nowe umowy stanowiły aż 

63%, a ekspansje – 11%. Zaledwie 26% umów to renegocjacje, które dominowały w 

początkowym okresie pandemii. Stawki czynszu najmu pozostają na stabilnym 

poziomie (10-16 EUR/m2).  Coraz większym wyzwaniem dla najemców będą rosnące 

koszty eksploatacyjne, związane głównie z rosnącymi kosztami mediów, inflacją i 

wzrostem płacy minimalnej. 



WROCŁAW 2022 

B10
2| 14 000 m  | 2023 Q4

INFINITY 
2| 22 000 m  | 2023 Q2

L’UNI 
2| 3 600 m  | 2022 Q3

MID POINT 71 
2| 36 200 m  | 2022 Q1

BRAMA OŁAWSKA 
2| 14 000 m  | 2022 Q4

CENTRUM ORLĄT 
2| 17 700 m  | 2022 Q3

QUORUM OFFICE PARK D 
2| 16 000 m  | 2022 Q3

ARTEFAKT WIELKA 27 
2| 10 300 m  | 2023 Q2

CENTRUM POŁUDNIE 3
2| 19 900 m  | 2023 Q1

PROJEKTY BIUROWE

2022-2023
CENTRUM

POŁUDNIE

ZACHÓD

QUORUM OFFICE PARK A 
2| 17 800 m  | 2023 Q4

BIUROWCE

POZOSTAŁYCH 

KLAS

BIUROWCE

KLASY A

2EUR/M /MC

10-13,5

13,5-16
2EUR/M /MC

NOWE BUDYNKI? TYLKO WE WROCŁAWIU

Wrocław jest jedynym miastem regionalnym, w którym w trzecim kwartale 2022 r. oddano do 

eksploatacji nowe projekty biurowe. Ukończono dwie inwestycje – Quorum Office Park D  

i L’Uni. Zakończyła się również renowacja budynku Centrum Orląt. Łączna podaż na drugim 

największym rynku regionalnym sięga już 1,32 mln m2. W 2022 r. zostaną oddane do użytku 

obiekty o łącznej powierzchni 89 tys. m2. O taką samą wartość zwiększy się podaż w 2023 r. za 

sprawą siedmiu nowych projektów, które są obecnie w fazie budowy.  Deweloperzy jednak 

wstrzymali realizację wielu nowych projektów – wynika to zarówno z obaw dotyczących popytu, 

jak i rosnących kosztów budowy oraz finansowania. Jeżeli nic się w tej kwestii nie zmieni,  

w 2024 r. na rynku pojawi się luka podażowa. 
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