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POPYT: KRAKÓW DOMINUJE W REGIONACH 

Wskaźniki popytu są powodem do optymizmu – aktywność najemców sukcesywnie rośnie.  

W 2022 r. w Krakowie podpisano umowy najmu na największą łączną powierzchnię w regionach – 

sięgnęła ona 198,1 tys. m2. To oznacza wzrost o blisko 1/3 względem 2021 r. Nowe umowy 

stanowiły aż 69% zawartych kontraktów (ponad 137 tys. m2), a renegocjacje – 29%, co potwierdza 

dobre nastroje najemców. Na koniec 2022 r. mieli oni do dyspozycji 273 tys. m2 wolnej powierzchni 

biurowej, co oznacza wzrost wskaźnika pustostanów o 0,6% (do 16%). Wynika to z wysokiej nowej 

podaży w czwartym kwartale. W kolejnych miesiącach będzie on spadał za sprawą prognozowanej 

przewagi popytu nad nową podażą. Stawki czynszu pozostają stabilne, jednak dynamicznie rosną 

opłaty eksploatacyjne (nawet o 30% w skali roku) – to obecnie główne wyzwanie dla najemców.  



*Źródło danych: Nuvalu Polska, podział stref biurowych wg PINK 

KRAKÓW 2022

POŁUDNIOWY ZACHÓD

KREO
2|24 000 m  | 2023 Q3

POŁUDNIOWY WSCHÓD

CENTRUM

PÓŁNOCNY WSCHÓD

OCEAN OFFICE PARK B
2|28 600 m  | 2023 Q1

THE PARK KRAKÓW I
2|11 400 m  | 2022 Q2

THE PARK KRAKÓW II
2|11 700 m  | 2023 Q2

THE PARK KRAKÓW III
2|11 500 m  | 2024 Q3

AQUARIUS
2|11 000 m  | 2022 Q1

HIGH FIVE 3
2|10 000 m  | 2022 Q1

BRAIN PARK A i B
2|31 000 m  | 2022 Q4

MK 29
2|11 200 m  | 2022 Q2

FABRYCZNA OFFICE PARK B4
2|12 200 m  | 2022 Q4

PROJEKTY BIUROWE

2022-2024

BRAIN PARK C
2|13 000 m  | 2023 Q4

MOGILSKA 35
2|13 500 m  | 2023 Q3

FABRYCZNA OFFICE PARK H1
2|9 600 m  | 2022 Q4

LUKA PODAŻOWA NA HORYZONCIE 

Cztery największe projekty ukończone w regionach w czwartym kwartale 2022 r. zostały zrealizowane 

właśnie w Krakowie. To Brain Park A i B (łącznie 31 tys. m2), Fabryczna Office Park budynek B4 i H1 

(łącznie 21,8 tys. m2). Te cztery inwestycje stanowiły ponad połowę całkowitej krakowskiej podaży w 

2022 r., która zatrzymała się na poziomie 100,5 tys. m2. To o niemal 40 tys. m2 więcej niż rok wcześniej, 

jednak wciąż mniej niż przed pandemią – roczna podaż w latach 2016-2020 wahała się między 150 a 

190 tys. m2. W 2023 r. rynek wzbogaci się o 117 tys. m2 nowej powierzchni biurowej, po czym Kraków 

czeka luka podażowa – jeżeli wstrzymane wcześniej projekty nie zostaną wznowione, w 2024 r. 

powstanie zaledwie ok. 16 tys. m2 nowych biur. Taka prognoza, niespotykana od kilkunastu lat, jest 

jednocześnie wyraźnym sygnałem dla firm, które planują zmianę biura - warto zawczasu zabezpieczyć 

sobie odpowiednią powierzchnię. 
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