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IT poPYT ROSNIE. KOSZTY ROWNIEZ
Dobry wynik w czwartym kwartale (253 tys. m2) potwierdza, ze popyt wrdcit do poziomu sprzed
pandemii - w catym 2022 r. wynajeto 867,1 tys. m2. To niemal tyle, ile w rekordowym 2019 r.
W czwartym kwartale przewazaty nowe umowy (52%), jednak w 2023 r. ich udziat bedzie malat
W na rzecz renegocjacji w zwigzku ze znacznym spadkiem nowej podazy. A dostepne]
powierzchni biurowej jest coraz mniej - w czwartym kwartale wskaznik pustostanéw spadt o
0,6% i ta tendencja utrzyma sie. Obecnie wynosi on 11,6% (772 tys. m2), ale gdyby skorygowac
go o wolumen powierzchni oferowanej na zasadach podnajmu, wzréstby do 13%. W zwigzku z
sytuacjg gospodarczg liczba powierzchni na podnajem bedzie rosng¢. Oferty sg bardzo
zréznicowane: oferowane moduty majg powierzchnie od 100 do 5700 m2, a proponowany
okres najmu to od kilku miesiecy do nawet ponad 6 lat. Wyzwaniem dla najemcow jest wzrost
kosztéw - o ile stawki czynszu rosng powoli, koszty eksploatacyjne wzrosty o srednio 30%, a w
niektérych przypadkach - nawet o 50%. 17

MARLENA DUBINSKA
Transaction Manager, Nuvalu Polska




PROJEKTY BlUROWE RYNEK BIUROWY | Warszawa 2022
2022-2025 CENTRUM POLNOCNE

FOREST Il CENTRALNY OBSZAR BIZNESU
|52 200 m* | 2022 Q1

CENTRUM ZACHODNIE

SKYSAWA B
STUDIO B INTRACO PRIME 124400 m? | 2022 Q2
12300 m? | 2022 Q2
16 000 M’ | 2023 Q3 |
| m | Q VARSO TOWER

VIBE 1 FAZA 163800 m? | 2022 Q3
15000 m* | 2024Q1 P WA

THE FORM )

130 700 m? | 2024 Q4 WSCHOD

THE BRIDGE DRUCIANKA 1 FAZA

|47 000 m? | 2025 Q2 123 500 m? | 2024 Q4
SKYLINER 2

|20 000 m* | 2025 Q4 MOKOTOW
LAKESIDE
|22 700 m? | 2023 Q4
ZACHOD e URSYNOW
: WILANOW : SLUZEWIEC
LIXAC $ P 180
|22 065 m* | 2022 Q1 JEROZOLIMSKIE 132 000 m? | 2022 Q3
LIXA D/E THE PARK B9 ZWIRKI | WIGURY
|29000m* | 2024 Q1/Q2 |12 550 m? | 2023 Q2 DOR PLAZA

|14 600 m? | 2024 Q2

WOJCIECH ZEBURA

POZIOM CZYNSZGW WYJ§CI°WYCH Director, Head of Warsaw Nuvalu Polska

11 WARSZAWA W CZASACH LUKI PODAZOWE])

W czwartym kwartale nie ukoriczono zadnego komercyjnego projektu biurowego- to sytuacja, od ktérej warszawski
CENTRALNE rynek przez lata zdgzyt odzwyczai¢ najemcéw. tgcznie w 2022 r. podaz wzrosta o 237 tys. m2- to najnizsza wartosc¢
SORAHIEACE od 2019 r. Ukonczone inwestycje (Varso Tower, Forest Tower, P180, Skysawa) zostaly rozpoczete jeszcze przed
wybuchem pandemii - jej faktyczny wptyw na podaz bedzie odczuwalny przede wszystkim w 2023 r., w ktérym nowe
podaz pierwszy raz od 2004 r. bedzie miata wartos¢ pieciocyfrowg (niem ponad 60 tys. m2). Obecnie w budowie jest
EUR/M*/MC jedynie 186 tys. m2 powierzchni biurowej - az trzykrotnie mniej niz na koniec 2020 r. Najwiecej buduje sie na Woli

LOKALIZACJE (57%). W 2023 r. zaréwno w COB, jak i na Stuzewcu nie powstanie zaden nowy biurowiec. Cho¢ w 2024 r. sytuacja
FOZACERTROM powinna sie poprawic (zgodnie z deklaracjami nowa podaz wzro$nie o 156 tys. m2), cze$¢ projektéw moze przesungc
sie na kolejny rok. gy
*Zrédto danych: Nuvalu Polska, podziat stref biurowych wg PINK IMPULS DO ZMIAN >
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