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WSPOECZYNNIK
PUSTOSTANOW

PODAZ ROCZNA | WSPOLCZYNNIK PUSTOSTANOW
W LATACH 2010-2024
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STABILNY | PRZEWIDYWALNY RYNEK
T\ catym 2022 r. podpisano umowy najmu na tgczng powierzchnie 101 tys. m2, a w

ostatnim kwartale - na 27,6 tys. m2. To dobry wynik: w rekordowym 2017 r. wynajeto
niewiele wiecej (117 tys. m2). Trojmiejski rynek nie bez przyczyny ma opiniestabilnego
- nawet w trudnym czasie pandemii nie doszto na nim do zatamania popytu. To wazna
informacja dla deweloperdéw planujgcych kolejne inwestycje w tej aglomeracji.
Optymistyczna jest rowniez struktura uméw - az 68% z nich to nowe kontrakty,
zaledwie 21% to renegocjacje, ekspansje stanowity 11% ogoétu. Tradycyjnie najbardziej
aktywnymi najemcami byty firmy z sektora finansowego, IT i ustug dla biznesu. W
zwigzku z duzym popytem wskaznik pustostandw nieznacznie spadt wzgledem
trzeciego kwartatu (-0,2%) i wyniost 13,3%, co przektada sie na 135 tys. m2 wolnej
powierzchni. To wcigz jeden z najnizszych wynikow w Polsce, w dodatku na skutek
niskiej podazy w 2023 r. bedzie dalej spadat. n

MARCIN WASILEWSKI
Cztonek Zarzadu Nuvalu Polska




PROJEKTY BIUROWE
2022-2024

GDYNIA 7/ SOPOT

RYNEK BIUROWY | TROJMIASTO 2022

GDYNIA
GDANSK MLODE MIASTO

K2
|11 450 m? | 2022 Q2

OFFICER
|5000 m? | 2023 Q1

WATERFRONT Il (BUD. 1 2)
|15 000 m* | 2024 Q1

GDANSK

PALIO OFFICE PARK B
|7 700 m? | 2022 Q2

PALIO OFFICE PARK C
|13 700 m’ | 2024 Q1

FORMAT
|16 000 m* | 2022 Q1

OFFICYNA II
|7 300 m? | 2022 Q1

|8 500 m? | 2022 Q1
|2 100 m? | 2023 Q3

PUNKT
|12 800 m? | 2024 Q1

BIUROWCE
KLASY A

13-15,5

EUR/M?*/MC BIUROWCE
POZOSTAEYCH
S

AIRPORT CITY GDANSK ALPHA

MATARNIA OFFICE PARK 2 ETAP

POZIOM CZYNSZOW WY)SCIOWYCH

GDANSK

INTEL IGK6
|23 000 m? | 2023 Q1

MARLENA DUBINSKA
Transaction Manager, Nuvalu Polska

W OCZEKIWANIU NA NOWE INWESTYCJE ,
T Tréjmiejski rynek biurowy w 2022 r. przekroczyt granice miliona m2- dzieki pieciu nowym inwestycjom
o fgcznej powierzchni 50,6 tys. m2. Wszystkie nowe projekty zostaty oddane do eksploatacji w pierwsze
potowie roku. Cho¢ aktywno$¢ deweloperdw byta o ponad potowe nizsza niz przed pandemia, od
dwoch lat pozostaje na stabilnym poziomie - w budowie na koniec roku byto 73 tys. m2 (80% w
Gdansku, 20% w Gdyni). Przyszly rok przyniesie wyrazny spadek podazy, poniewaz zgodnie :z
deklaracjami zostang ukonczone projekty biurowe o powierzchni zaledwie 32,3 tys. m2. To jednak
chwilowy regres - o ile plany inwestoréw nie zostang skorygowane, nowa podaz w 2024 r. moze
siegna¢ 80 tys. m2. Trojmiasto bedzie tu wyjgtkiem w skali kraju- inne duze rynki doswiadczg w 2024
r. luki podazowej. Stawki czynszu pozostajg stabilne (10-15,5 EUR/m2), natomiast dynamicznie rosng
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