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WYSOKI POPYT NA KONIEC ROKU

W 2022 r. popyt kształtował się na bardzo podobnym poziomie do 2021 r. i wyniósł 137 

tys. m2. Uwagę zwraca bardzo dobry wynik w czwartym kwartale – podpisano umowy 

najmu na łączną powierzchnię niemal 50 tys. m2, co pozwala z optymizmem patrzeć w 

przyszłość. Struktura transakcji zawartych w 2022 r. jest inna niż na pozostałych rynkach 

regionalnych, gdzie wyraźnie dominowały nowe umowy – we Wrocławiu renegocjacje 

stanowiły aż 44% wszystkich umów (nowe kontrakty – 49%, ekspansje – 7%).   Najemcy 

mają obecnie do dyspozycji 207 tys. m2 wolnej powierzchni biurowej – wskaźnik 

pustostanów wynosi 15,6% (spadek o 1,1% względem końca 2021 r.). Obserwujemy 

wzrost liczby ofert podnajmu, jak również większe zainteresowanie wynajmem 

elastycznych biur serwisowanych. 



WROCŁAW 2022 

B10
2| 14 000 m  | 2023 Q4

INFINITY 
2| 22 000 m  | 2023 Q2

L’UNI 
2| 3 600 m  | 2022 Q3

MID POINT 71 
2| 36 200 m  | 2022 Q1

BRAMA OŁAWSKA 
2| 14 000 m  | 2023 Q2

CENTRUM ORLĄT 
2| 17 700 m  | 2022 Q3

QUORUM OFFICE PARK D 
2| 16 000 m  | 2022 Q3

ARTEFAKT WIELKA 27 
2| 10 300 m  | 2023 Q2

CENTRUM POŁUDNIE 3
2| 19 900 m  | 2023 Q1

PROJEKTY BIUROWE

2022-2023 CENTRUM

POŁUDNIE

ZACHÓD

QUORUM OFFICE PARK A 
2| 17 800 m  | 2023 Q4

BIUROWCE

POZOSTAŁYCH 

KLAS

BIUROWCE

KLASY A

2EUR/M /MC

10-13,5
13,5-16

2EUR/M /MC

WIĘCEJ NOWYCH BIUR W 2023

W czwartym kwartale 2022 r. deweloperzy przekazali do eksploatacji zaledwie 7,3 tys. m2 nowej 

powierzchni biurowej, a w całym roku – 65,7 tys. m2. Choć wynik ten jest daleki od rekordów, to i 

tak trzykrotnie więcej niż w 2021 r. W najbliższych miesiącach sytuacja ulegnie znacznej poprawie 

– we Wrocławiu buduje się obecnie najwięcej ze wszystkich rynków regionalnych. Łączny wolumen 

realizowanych inwestycji sięga 153 tys. m2, z czego niemal 102 tys. m2 powstanie w 2023 r. 

Największe projekty to Infinity (22 tys. m2) i Centrum Południe 3 (20 tys. m2). Zgodnie z aktualnymi 

deklaracjami w 2024 r. nie zostanie ukończona żadna nowa inwestycja - rynek doświadczy luki 

podażowej. O ile stawki czynszu w niektórych lokalizacjach wzrosły nieznacznie (obecny poziom to 

10-16 EUR/m2), to koszty eksploatacyjne wyraźnie poszły w górę – nawet o 30% (aktualnie wynoszą 

od 16 do 25 zł/m2. 
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