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WYSOKI POPYT NA KONIEC ROKU

W 2022 r. popyt ksztattowat sie na bardzo podobnym poziomie do 2021 r. i wynidst 137
tys. m2. Uwage zwraca bardzo dobry wynik w czwartym kwartale - podpisano umowy
najmu na fgczng powierzchnie niemal 50 tys. m2, co pozwala z optymizmem patrze¢ w
przysztos¢. Struktura transakcji zawartych w 2022 r. jest inna niz na pozostatych rynkach
regionalnych, gdzie wyraznie dominowaty nowe umowy - we Wroctawiu renegocjacje
stanowity az 44% wszystkich uméw (nowe kontrakty - 49%, ekspansje - 7%). Najemcy
majg obecnie do dyspozycji 207 tys. m2 wolnej powierzchni biurowej - wskaznik
pustostandw wynosi 15,6% (spadek o 1,1% wzgledem korica 2021 r.). Obserwujemy
wzrost liczby ofert podnajmu, jak rowniez wieksze zainteresowanie wynajmem
elastycznych biur serwisowanych.

tUKASZ WASILEWSKI
Cztonek Zarzadu Nuvalu Polska




2022-2023

ZACHOD

B10
| 14000 m’ | 2023 Q4

POLUDNIE

PROJEKTY BIUROWE

RYNEK BIUROWY | WROCLAW 2022

CENTRUM
MID POINT 71
| 36 200 m? | 2022 Q1

CENTRUM ORLAT
| 17 700 m* | 2022 Q3

QUORUM OFFICE PARK D
| 16 000 m* | 2022 Q3

L'UNI
| 3600 m? | 2022 Q3

BRAMA OLAWSKA
| 14 000 m? | 2023 Q2

INFINITY

CENTRUM POLUDNIE 3
| 19900 m* | 2023 Q1

ARTEFAKT WIELKA 27
| 10300 m* | 2023 Q2

BIUROWCE
KLASY A

13,5-16

EUR/M?/MC

BIUROWCE
POZOSTALYCH
[

POZIOM CZYNSZOW WY)SCIOWYCH

| 22 000 m* | 2023 Q2

QUORUM OFFICE PARK A
| 17 800 m* | 2023 Q4

MARCIN KOWAL
Director, Head of Regional Markets e '

WIECE) NOWYCH BIUR W 2023

W czwartym kwartale 2022 r. deweloperzy przekazali do eksploatacji zaledwie 7,3 tys. m2 nowej
powierzchni biurowej, a w catym roku - 65,7 tys. m2. Cho¢ wynik ten jest daleki od rekorddw, to i
tak trzykrotnie wiecej nizw 2021 r. W najblizszych miesigcach sytuacja ulegnie znacznej poprawie
- we Wroctawiu buduje sie obecnie najwiecej ze wszystkich rynkdw regionalnych. £gczny wolumen
realizowanych inwestycji siega 153 tys. m2, z czego niemal 102 tys. m2 powstanie w 2023 r.
Najwieksze projekty to Infinity (22 tys. m2) i Centrum Potudnie 3 (20 tys. m2). Zgodnie z aktualnymi
deklaracjami w 2024 r. nie zostanie ukonczona zadna nowa inwestycja - rynek doswiadczy luki
podazowej. O ile stawki czynszu w niektorych lokalizacjach wzrosty nieznacznie (obecny poziom to
10-16 EUR/m2), to koszty eksploatacyjne wyraznie poszty w gore - nawet o 30% (aktualnie wynosza

od 16 do 25 zt/m?2.
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www.nuvalu.pl

linkedin.com/company/nuvalu
m.kowal@nuvalu.pl

+48 661 429 474
Wroctaw, ul. Gwiazdzista 66
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