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W LICZBACH 135 000 m’
POWIERZCHNIA
W BUDOWIE

[ | podaz roczna - przewidywana podaz roczna wspotczynnik pustostanéw

NAJWIEKSZY PLAC BUDOWY W REGIONACH
W pierwszym kwartale oddano do eksploatacji jeden projekt o powierzchni 20,8 tys. m2
- Centrum Potudnie 3 (Skanska Property Poland). Tym samym wolumen powierzchni
biurowej we Wroctawiu wzrost do 1,33 min m2, a do konca roku zwiekszy sie o kolejne
82 tys. m2. tacznie w 2023 r. powstanie 101,7 tys. m2 biur - najwiecej od 2019 r. W
budowie sg obecnie obiekty o powierzchni 135 tys. m2 - to najwyzsza wartos¢ z
wszystkich rynkéw regionalnych. Zgodnie z deklaracjami deweloperéw w przysztiym
roku nie zostanie ukonczony zaden nowy projekt. Ta jednoroczna luka podazowa
powinna doprowadzi¢ do spadku rekordowo wysokiego wskaznika pustostanow, ktory
na koniec pierwszego kwartatu siegnat 17,3% (+1,7% wzgledem poprzedniego kwartatu).
Oznacza to, ze najemcy majg obecnie do dyspozycji az 227 tys. m2 wolnej powierzchni
biurowe;.
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PROJEKTY BIUROWE
2023-2025

CENTRUM

BRAMA OLAWSKA
| 14000 m | 2023 Q2

INFINITY
| 22 000 m? | 2023 Q2

ZACHOD

B10

| 14000 m’ | 2023 Q4
QUORUM OFFICE PARK A

| 17 800 m? | 2023 Q4

QUORUM OFFICE PARK B
| 51000 m? | 2025

POLUDNIE

CENTRUM POLUDNIE 3
| 20 850 m* | 2023 Q1

ARTEFAKT WIELKA 27
| 10300 m* | 2023 Q2
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MARCIN KOWAL
Director, Head of Regional Markets

POZIOM CZYNSZOW WY)SCIOWYCH

WZROSt UDZIAt RENEGOCJACI

Podobnie jak w przypadku innych rynkéw regionalnych, popyt w pierwszym kwartale spadt
wzgledem wyniku czwartego kwartatu 2022 r (-27%). Wyniost on 36,2 tys. m2 - to wynik
BIUROWCE poréwnywalny z rezultatem osiggnietym rok wczesniej. Uwage zwraca wzrost udziatu renegocjacji
RS (47%, w tym najwieksza transakcja na rynku - wynajem 4,6 tys. m2 w budynku Bema Plaza przez
UPS ) w stosunku nowych umow (49%) - jezeli ten trend utrzyma sie, moze to Swiadczy¢ o rosngce;
ostroznosci najemcow we Wroctawiu. Stawki czynszu pozostajg na stabilnym poziomie, co w duzej
mierze wynika z wysokiego wskaznika pustostanow. Koszt wynajmu powierzchni w budynkach
_SIUROWCE klasy A wynosi 13,5-16 EUR/m2, a w obiektach klasy B - 10-13,5 EUR/m2. Podobnie jak w

KLAS przypadku innych miast, wzrosty koszty eksploatacyjne - podwyzki siegajg 10-15%. Obecnie
najemcy muszg liczy¢ sie ze stawkami w przedziale 16-36 PLN/m2.
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www.nuvalu.pl

linkedin.com/company/nuvalu
m.kowal@nuvalu.pl

+48 661 429 474
Wroctaw, ul. Gwiazdzista 66
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