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NAJWIĘKSZY PLAC BUDOWY W REGIONACH

W pierwszym kwartale oddano do eksploatacji jeden projekt o powierzchni 20,8 tys. m2 

– Centrum Południe 3 (Skanska Property Poland). Tym samym wolumen powierzchni 

biurowej we Wrocławiu wzrósł do 1,33 mln m2, a do końca roku zwiększy się o kolejne 

82 tys. m2. Łącznie w 2023 r. powstanie 101,7 tys. m2 biur – najwięcej od 2019 r. W 

budowie są obecnie obiekty o powierzchni 135 tys. m2 – to najwyższa wartość z 

wszystkich rynków regionalnych. Zgodnie z deklaracjami deweloperów w przyszłym 

roku nie zostanie ukończony żaden nowy projekt. Ta jednoroczna luka podażowa 

powinna doprowadzić do spadku rekordowo wysokiego wskaźnika pustostanów, który 

na koniec pierwszego kwartału sięgnął 17,3% (+1,7% względem poprzedniego kwartału). 

Oznacza to, że najemcy mają obecnie do dyspozycji aż 227 tys. m2 wolnej powierzchni 

biurowej. 



WROCŁAW 2023 

B10
2| 14 000 m  | 2023 Q4

INFINITY 
2| 22 000 m  | 2023 Q2

BRAMA OŁAWSKA 
2| 14 000 m  | 2023 Q2

ARTEFAKT WIELKA 27 
2| 10 300 m  | 2023 Q2

CENTRUM POŁUDNIE 3
2| 20 850 m  | 2023 Q1

PROJEKTY BIUROWE

2023-2025 CENTRUM

POŁUDNIE

ZACHÓD

QUORUM OFFICE PARK A 
2| 17 800 m  | 2023 Q4

QUORUM OFFICE PARK B 
2| 51 000 m  | 2025

BIUROWCE

POZOSTAŁYCH 

KLAS

BIUROWCE

KLASY A

2EUR/M /MC

10-13,5
13,5-16

2EUR/M /MC

WZRÓSŁ UDZIAŁ RENEGOCJACJI

Podobnie jak w przypadku innych rynków regionalnych, popyt w pierwszym kwartale spadł 

względem wyniku czwartego kwartału 2022 r (-27%). Wyniósł on 36,2 tys. m2 – to wynik 

porównywalny z rezultatem osiągniętym rok wcześniej. Uwagę zwraca wzrost udziału renegocjacji 

(47%, w tym największa transakcja na rynku – wynajem 4,6 tys. m2 w budynku Bema Plaza przez 

UPS ) w stosunku nowych umów (49%) – jeżeli ten trend utrzyma się, może to świadczyć o rosnącej 

ostrożności najemców we Wrocławiu. Stawki czynszu pozostają na stabilnym poziomie, co w dużej 

mierze wynika z wysokiego wskaźnika pustostanów. Koszt wynajmu powierzchni w budynkach 

klasy A wynosi 13,5-16 EUR/m2, a w obiektach klasy B – 10-13,5 EUR/m2. Podobnie jak w 

przypadku innych miast, wzrosły koszty eksploatacyjne - podwyżki sięgają 10-15%. Obecnie 

najemcy muszą liczyć się ze stawkami w przedziale 16-36 PLN/m2. 
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