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21 mln m
CAŁKOWITE ZASOBY PODAŻ 

2 KW. 2023

22 100 m

POWIERZCHNIA 

W BUDOWIE

2 75 000 m
220 950 m

2- 10 000 m 14,3%
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W TRÓJMIŚCIE BEZ ZMIAN

W drugim kwartale podpisano umowy najmu na łączną powierzchnię 21 tys. m2 – 

choć to wynik porównywalny z analogicznym okresem ubiegłego roku, oznacza on 

spadek o połowę w odniesieniu do pierwszego kwartału. W okresie od stycznia do 

czerwca w Trójmieście wynajęto 68,5 tys. m2 – to również wartość zbliżona do 

pierwszego półrocza 2022 r. Niespełna połowa umów to renegocjacje (49%), niewiele 

mniej zawarto nowych umów (47%), 4% to ekspansje. Stawki czynszu w Trójmieście 

nie zmieniły się – obecnie w budynkach klasy A wynoszą one 13-15,5 EUR/m2, a w 

obiektach klasy B – 10-13 EUR/m2. Opłaty eksploatacyjne uzależnione są od 

standardu budynku oraz zastosowanych w nim rozwiązań i mieszczą się w przedziale 

17-32 PLN/m2. 
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TRÓJMIASTO 2023PROJEKTY BIUROWE

2023-2024

GDYNIA / SOPOT

GDAŃSK

GDAŃSK MŁODE MIASTO

MARLENA DUBIŃSKA

Transaction Manager, Nuvalu Polska

OFFICER 
2|4 700 m  | 2023 Q1

WATERFRONT II (BUD. 1 i 2) 
2|15 000 m  | 2024 Q1 PALIO OFFICE PARK C

2|13 000 m  | 2024 Q1

PUNKT 
2|12 800 m  | 2024 Q1

MATARNIA OFFICE PARK 2 ETAP
2|2 100 m  | 2023 Q2

INTEL IGK6
2|23 000 m  | 2023 Q3

LPP FASHION LAB 2
2|9 000 m  | 2023 Q4

NOWA PODAŻ WYHAMOWAŁA

W drugim kwartale oddano do użytku zaledwie jeden nowy projekt (Matarnia Office Park, 2,1 tys. m2). Od 

początku roku deweloperzy dostarczyli na rynek zaledwie 6,8 tys. m2 nowej powierzchni biurowej. Do końca 

2023 r. nie zostanie udostępniona już żadna nowa komercyjna inwestycja – dwa projekty o łącznym metrażu 

32 tys. m2, które zostaną ukończone do końca roku, przeznaczone są na użytek własny firm Intel i LPP. 

Pozostałe inwestycje w budowie (30 tys. m2) planowane są na rok 2024. Choć w Gdańsku czeka na realizację 

wiele interesujących projektów (szczególnie w Młodym Mieście), deweloperzy wstrzymują się z rozpoczęciem 

nowych projektów do czasu podpisania umów przednajmu. Wyhamowanie nowej podaży jest szansą dla 

właścicieli budynków oferowanych na rynku wtórnym – obecnie w Trójmieście najemcy mają do dyspozycji 146 

tys. m2 wolnej powierzchni biurowej. Współczynnik pustostanów, choć wzrósł względem poprzedniego 

kwartału o 1,1% i wyniósł 14,3%, w kolejnych miesiącach będzie spadać. 

BIUROWCE

POZOSTAŁYCH 

KLAS

BIUROWCE

KLASY A

2EUR/M /MC

10-13
13-15,5

2EUR/M /MC
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m.kowal@nuvalu.pl

+48 661 429 474   
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