NUVALU

Wi
|M\|I I

RAPORT RYNKU BIUROWEGO

WARSZAWA 2 KW. 2023

IMPULS DO ZMIAN >




18 700 m’
PODAZ
2 KW. 2023

WARSZAWA

> 2 KW. 2023

2
167 100 m W LICZBACH 245 000 m’
POPYT POWIERZCHNIA
2 KW. 2023 W BUDOWIE

o

30 000 m? 11,4%
ABSORPCJA* WSPOECZYNNIK
2 KW. 2023 PUSTOSTANOW

500000 — — 14%
400000 —

300 000

200000 —
100000 — l I '

I

PODAZ ROCZNA | WSPOLCZYNNIK PUSTOSTANOW
W LATACH 2011-2025

— 12%

— 8%

6%

I

[
[

4%

I

2%

[

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

[ | podaz roczna [ | przewidywana podaz roczna wspotczynnik pustostandw

FIRMY ZMIENIAJA KONCEPCJE BIUR
W drugim kwartale popyt byt zaledwie o 8 tys. m2 wyzszy niz w okresie od stycznia do marca i
wyniost 167,1 tys. m2. W zwigzku z wysokimi kosztami aranzacji biur wiele firm decyduje sie na
pozostanie w dotychczasowym budynku. Widac to w strukturze transakcji - 45% umow w drugim
kwartale to renegocjacje, co oznacza duzy wzrost wzgledem pierwszego kwartatu (+22pp, czyli
ponad 38 tys. m2). Nowe umowy stanowity 51% a ekspansje 4% transakcji. Wptyw na
ograniczenie popytu ma zmiana strategii firm w kontekscie wykorzystania przestrzeni biurowej -
dostosowujg one swoje biura do modelu pracy hybrydowej. Cze$¢ z nich ogranicza zajmowang
powierzchnie (Srednio o 20-30%) i reorganizuje jg, by sprostata nowym oczekiwaniom - biuro
zmienia swojg funkcje i staje sie przede wszystkim przestrzeniag spotkan i pracy projektowej.
Celem rearanzacji jest rowniez zwiekszenie komfortu pracownikéw i zachecenie ich do powrotu
do biura - przy zachowaniu dotychczasowego metrazu. Ze wzgledow bezpieczenstwa firmy coraz
czesciej poszukujg elastycznych form najmu - stad rosngca popularnos$¢ biur serwisowanych.
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MARLENA DUBINSKA
Transaction Manager, Nuvalu Polska
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\ 1 CENTRUM ZACHODNIE

PROJEKTY BlUROWE RYNEK BIUROWY | Warszawa 2023

CENTRALNY OBSZAR BIZNESU

STUDIO B
|16 000 m* | 2023 Q3

VIBE 1 FAZA
|15 000 m* | 2024 Q1

THE FORM
|30 700 m* | 2024 Q4

THE BRIDGE
|47 000 m* | 2025 Q2

SKYLINER 2
|24 000 m? | 2025 Q4

|30 650 m? | 2026 Q1

CENTRALNE
LOKALIZACJE

15-27

EUR/M?/MC

LOKALIZACJE
POZA CENTRUM

*Zrédto: Nuvalu Polska, podziat stref biurowych wg PINK

TOWAROWA 22 BUD. B

ZACHOD JEROZOLIMSKIE
LIXA D/E THE PARK B9
' |29 000 m* | 2024 Q1/Q2 |12 550 m* | 2023 Q2

POZIOM CZYNSZOW WY)SCIOWYCH

UPPER ONE
|36 000 m* | 2026 Q4

WSCHOD

DRUCIANKA 1 FAZA
|23 500 m’ | 2025

s
g

v MOKOTOW

LAKESIDE
|22 700 m? | 2023 Q4

URSYNOW
WILANOW

WASMVINd

WOJCIECH ZEBURA
Director, Head of Warsaw Nuvalu Polska

17 SILNA POZYCJA WYNAJMUJACYCH
W drugim kwartale ukoriczono 3 projekty biurowe o tgcznej powierzchni 18,7 tys. m2. To wcigz bardzo niewiele -
stoteczny rynek do$wiadcza luki podazowej. Aktualnie w budowie jest 245 tys. m2 nowej powierzchni, z czego 41 tys.
m2 zostanie przekazane do eksploatacji jeszcze w tym roku. Do poziomu sprzed pandemii jeszcze daleka droga- w
latach 2023-2025 powstanie tyle nowych biur, ile budowano rocznie przed pandemia. Ograniczona podaz oraz inflacja
skutkujg nieznacznym wzrostem stawek czynszu, wynajmujgcy ograniczajg réwniez pakiety zachet dla najemcéw i
oczekujg dtuzszych umow. W zwigzku z lukg podazowg wskaznik pustostanéw spadt do poziomu 11,4%- w Warszawie
jest obecnie 713 tys. m2 wolnej powierzchni biurowej. Najwiecej wolnych biur jest na Stuzewcu - wskaznik niewynajetej
powierzchni siega tam az 20,6%. Powodzeniem cieszg sie inwestycje ukoficzone w 2022 i 2023 r., ktére sg wynajete w
87%. Duzego spowolnienia doswiadcza rynek inwestycyjny, co wynika gtéwnie z wysokich kosztéw finansowania i
niewielkiej dostepnosci nowych projektéw - w pierwszej potowie 2023 r. zawarto transakcje na fgczng kwote 190 min
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