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REKORDOWO DUŻO WOLNEJ POWIERZCHNI 

W drugim kwartale 2023 r. nie oddano do użytku żadnego nowego budynku biurowego, 

jednak z zasobami na poziomie 1,75 mln m2 Kraków pozostaje największym rynkiem 

regionalnym w Polsce. W 2023 r. wartość ta zwiększy się jeszcze o 66,9 tys. m2 – do 

końca roku zostanie ukończonych 5 nowych projektów (Kreo, Mogilska 35, Brain Park C, 

The Park Kraków 2 i Ocean Office Park D). Tym samym całkowita nowa podaż w 2023 r. 

wyniesie 112,5 tys. m2 – najwięcej od trzech lat. W porównaniu do drugiego kwartału 

2022 r. wskaźnik pustostanów wzrósł aż o 2,2% i sięgnął 18,4%. W związku z rekordowo 

dużą ilością powierzchni niewynajętej (322 tys. m2) deweloperzy zachowują ostrożność 

i wstrzymują realizację nowych projektów do czasu zawarcia umów przednajmu 

zabezpieczających inwestycje. W związku z tym w latach 2024-2025 Kraków czeka luka 

podażowa. 



KRAKÓW 2023

POŁUDNIOWY ZACHÓD

KREO
2|24 000 m  | 2023 Q3

POŁUDNIOWY WSCHÓD

PÓŁNOCNY WSCHÓD

OCEAN OFFICE PARK B
2|28 600 m  | 2023 Q1

THE PARK KRAKÓW II
2|11 700 m  | 2023 Q4

THE PARK KRAKÓW III
2|11 500 m  | 2024 Q3

PROJEKTY BIUROWE

2023-2024

BRAIN PARK C
2|13 000 m  | 2023 Q3

MOGILSKA 35
2|13 500 m  | 2023 Q3

FABRYCZNA OFFICE PARK B5 
2|14 000 m  | 2023 Q1

OCEAN OFFICE PARK D
2|4 700 m  | 2023 Q4

STAWKI CZYNSZU NA STABILNYM POZIOMIE 

Od kwietnia do czerwca 2023 r. na krakowskim rynku biurowym podpisano umowy najmu 

na łączną powierzchnię 44 tys. m2. Choć oznacza to niewielki wzrost względem pierwszego 

kwartału, to wynik ten jest aż o 40% niższy w porównaniu do analogicznego okresu 2022r. – 

wynajmujący podpisali wówczas kontrakty aż na 74 tys. m2. W pierwszej połowie 2023r. w 

Krakowie wynajęto biura o powierzchni 82,6 tys. m2. Większość (56%) stanowiły nowe 

umowy, 32% kontraktów to renegocjacje, a 12% - ekspansje. Duży metraż powierzchni 

niewynajętej w Krakowie wstrzymuje wynajmujących przed podwyżkami – czynsze pozostają 

na stabilnym poziomie i wynoszą 13,5-17 EUR/m2 w budynkach klasy A oraz 10-13,5 EUR/m2 

w obiektach klasy B. W zależności od budynku opłaty eksploatacyjne wahają się między 14 a 

28 PLN/m2. 
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