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251 850m

2 27 200 m

ABSORPCJA*

2 KW. 2023

16,1%

WSPÓŁCZYNNIK

PUSTOSTANÓW

POWIERZCHNIA 

W BUDOWIE

2   134 000 m

PODAŻ 

2 KW. 2023

211 750 m21,31 mln m
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2024

18%

LIDER POPYTU NA BIURA W REGIONACH

Popyt w drugim kwartale wyniósł niespełna 52 tys. m2, a w całym półroczu – 88,1 

tys. m2. To najlepszy wynik na rynkach regionalnych i zapowiedź dużego wzrostu 

popytu w skali roku – w latach 2020-2022 zatrzymywał się na poziomie 120-130 

tys. m2. Kolejnym powodem do optymizmu jest struktura umów najmu – aż 68% 

to nowe kontrakty, 28% to renegocjacje, a 4% - ekspansje. Tak duży udział nowych 

umów oznacza dobre nastroje wśród przedsiębiorców, co z kolei zachęca 

deweloperów do uruchamiania nowych inwestycji. Duża aktywność najemców 

spowodowała spadek wskaźnika pustostanów o 1,2% względem pierwszego 

kwartału – obecnie wynosi on 16,1%, co przekłada się na niemal 212 tys. m2 wolnej 

powierzchni biurowej. 



WROCŁAW 2023 

B10
2| 14 000 m  | 2023 Q4

INFINITY 
2| 22 000 m  | 2023 Q3

BRAMA OŁAWSKA 
2| 11 700 m  | 2023 Q2

ARTEFAKT WIELKA 27 
2| 10 300 m  | 2023 Q3

CENTRUM POŁUDNIE 3
2| 20 850 m  | 2023 Q1

PROJEKTY BIUROWE

2023-2024 CENTRUM

POŁUDNIE

ZACHÓD

QUORUM OFFICE PARK A 
2| 17 800 m  | 2024 Q1

QUORUM OFFICE PARK B 
2| 51 000 m  | 2024 Q4

AL. ARCHITEKTÓW 
2| 13 000 m  | 2024 Q2

BIUROWCE

POZOSTAŁYCH 

KLAS

BIUROWCE

KLASY A

2EUR/M /MC

10-13,5
13,5-16

2EUR/M /MC

WROCŁAW NIE ZWALNIA

W drugim kwartale 2023 r. ukończono tylko jedną inwestycję (Brama Oławska, 11,7 tys. m2), a licząc 

od początku roku – dwa projekty biurowe o powierzchni 32,6 tys. m2. Mimo tego Wrocław zachowuje 

dobrą dynamikę  pod względem nowej podaży – w budowie jest obecnie 134 tys. m2 nowych biur, 

a deweloperzy zapowiadają uruchomienie kolejnych inwestycji. Zgodnie z ich deklaracjami biura o 

powierzchni 52 tys. m2 zostaną ukończone jeszcze w tym roku. Jeżeli te plany zostaną zrealizowane, 

na koniec 2023 r. podaż we Wrocławiu wzrośnie o 84 tys. m2 – to najlepszy wynik od trzech lat. W 

przyszłym roku dobre tempo zostanie utrzymane – zakończy się realizacja trzech nowych obiektów 

o łącznej powierzchni 82 tys. m2, w tym drugiego najwyższego wieżowca w mieście (Quorum Office 

Park, Cavatina). Stawki czynszu pozostają stabilne i mieszczą się w przedziałach 13,5-16 EUR/m2 

(budynki klasy A) oraz 10-13,5 EUR/m2 (B). W zależności od obiektu opłaty eksploatacyjne wynoszą 

od 15 do 31 PLN/m2.       
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