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UMIARKOWANY POPYT | CORAZ MNIEJ WOLNE) POWIERZCHNI
Chot¢ w trzecim kwartale popyt byt najwyzszy w tym roku (174 tys. m2) a od stycznia
wynajeto tgcznie 496,6 tys. m2, zgodnie z prognozami jego skumulowana wartos$¢ na
koniec 2023 r. bedzie nizsza niz wroku ubieglym. Wiekszos¢ transakcji na rynku najmu
stanowity nowe umowy (52,8%). Udziat renegocjacji spada, jednak wcigz utrzymuje sie na
dos¢ wysokim poziomie (42,8%). Zauwazalng tendencjg jest spadek Sredniego metrazu
- wiele firm reorganizuje swoje biura i w zwigzku z tym ogranicza zajmowang
powierzchnie. Wobec braku nowej podazy wspétczynnik pustostandw spadt do poziomu
10,6% - na najemcéw czeka obecnie 658 tys. m2 wolnej powierzchni (spadek o 40 tys.
m2 wzgledem drugiego kwartatu 2023 r.), najwiecej na Stuzewcu (218,5 tys. m2). Wcigz
wiele firm prébuje optymalizowac koszty poprzez podnajem- obecnie w Warszawie jest
120 tys. m2 powierzchni oferowanej na takich zasadach, wcigz pojawiajg sie nowe oferty.
Stawki czynszu pozostajg na stabilnym poziomie, rosng jednak koszty aranzagji
powierzchni. 17

MARLENA DUBINSKA
Research & Advisory Manager




2023-2026

CENTRUM ZACHODNIE

PROJEKTY BlUROWE RYNEK BIUROWY | Warszawa 2023

CENTRALNY OBSZAR BIZNESU

STUDIO B
|16 000 m* | 2023 Q4

VIBE 1 FAZA
|15 000 m* | 2024 Q1

THE FORM
|30 700 m* | 2024 Q4

THE BRIDGE
|47 000 m* | 2025 Q4

|30 650 m* | 2025 Q4

STUDIO A
|24 000 m? | 2025 Q4
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[29 000 m* | 2024 Q1/Q2
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*Zrédto: Nuvalu Polska, podziat stref biurowych wg PINK

TOWAROWA 22 OFFICE HOUSE

POZIOM CZYNSZOW WY)SCIOWYCH

UPPER ONE
|36 000 m* | 2026 Q4

WSCHOD

SYMBIO CITY
[3100 m? | 2024 Q1

v MOKOTOW

LAKESIDE
|22 700 m? | 2023 Q4

URSYNOW
WILANOW

JEROZOLIMSKIE

WASMVINd

THE PARK B9
[12 550 m? | 2023 Q2

WOJCIECH ZEBURA
Director, Head of Warsaw Nuvalu Polska

77 NOWA PODAZ BLISKA ZERU

W trzech pierwszych kwartatach 2023 r. nowa podaz biurowa byfa rekordowo niska i wyniosta 20,2 tys. m2. W trzecim
kwartale oddano do uzytku zaledwie jeden projekt, S-Bridge Office Il o powierzchni 1,9 tys. m2. Dobrg informacjg dla
najemcow jest wzrost aktywnosci deweloperow, ktérzy reaguja na luke podazowa - w drugiej potowie roku ruszyta
budowa kilku nowych inwestycji, m.in. The Form, Towarowa 22 i Studio A. Aktualnie w budowie sg projekty o tgcznej
powierzchni 243,5 tys. m2, z czego az 83% powstaje na Woli. Jeszcze w 2023 r. zakonczy sie budowa biurowcdw
Lakeside i Studio B (tacznie niemal 40 tys. m2), ktére jednak sg juz niemal w catosci wynajete. Nowa podaz w kolejnych
latach bedzie stopniowo rosta - w 2024 r. prognozowana jest na 81,5 tys. m2, a w 2025r. - na 163 tys. m2. Obecny
deficyt podazy jest korzystny dla wiascicieli budynkéw oferowanych na rynku wtérnym, ktérzy mogg liczy¢ na
zwiekszone zainteresowanie. Bedg jednak musieli stawi¢ czofa wyzwaniom zwigzanym z modernizacjg - kryteria

wyboru powierzchni, zwigzane m.in. z ESG, sg coraz bardziej rygorystyczne.
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www.nuvalu.pl
linkedin.com/company/nuvalu
biuro@nuvalu.pl

+48 22 465 99 66

Warszawa, ul. Prosta 70
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