NUVALU

RAPORT RYNKU BIUROWEGO

KRAKOW 3 KW. 2023

IMPULS DO ZMIAN >




NUVALU

1,78 min m?
CALKOWITE ZASOBY

" 3

KRAKOW
KW. 2023

W LICZBACH

JJ WYSOKI WSKAZNIK PUSTOSTANOW HAMUJE NOWE INWESTYCJE

POWIERZCHNIA
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[ | podaz roczna - przewidywana podaz roczna wspotczynnik pustostanéw

W trzecim kwartale 2023 r. oddano do uzytku jeden projekt biurowy - Kreo (24 tys. m2,
Ghelamco). Od poczatku roku powstato 66,6 tys. m2 nowej powierzchni - wynik ten wpisuje
sie w trend obnizonej podazy, ktéry charakteryzuje krakowski rynek biurowy od czasu
pandemii. Sytuacja nie zmieni sie w najblizszych miesigcach - w budowie jest zaledwie
51,1 tys. m2 biur i wartos¢ ta spada. W przysztym roku planowane jest ukonczenie inwestycji o
powierzchnijedynie 19 tys. m2, na 2025 r. péki co nie ma w realizacji zadnego nowego budynku
biurowego. Oznacza to nadchodzaca luke podazowa - najemcy bedg zmuszeni poszukiwac
powierzchni biurowej na rynku wtérnym. A ten jest w Krakowie rekordowo duzy - wskaZnik
pustostanow siega rekordowo 18,7%, co przektada sie na 332 tys. m2 wolnej powierzchni. To
gtéwna przyczyna ostroznosci deweloperéw - mozna sie spodziewad, ze nowe inwestycje beda
uruchamiane tylko w przypadku zabezpieczenia ich umowami przednajmu. JJ

BARTOSZ KOZIEL
Cztonek Zarzadu Nuvalu Polska




PROJEKTY BIUROWE
2023-2025
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13,5-17
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RYNEK BIUROWY | KRAKOW 2023

POLNOCNY WSCHOD
X FABRYCZNA OFFICE PARK B5
[14 000 m* | 2023 Q1

MOGILSKA 35
[13 500 m? | 2023 Q4

BRAIN PARK C
|13 000 m* | 2024 Q1

POLUDNIOWY WSCHOD

OCEAN OFFICE PARKB  THE PARK KRAKOW II
|28 600 m* | 2023 Q1 |11 700 m® | 2023 Q4

OCEAN OFFICE PARK D
[4700 m? | 2023 Q4

THE PARK KRAKOW I1I
[11 500 m* | 2025 Q2

.
MARCIN KOWAL
Director, Head of Regional Markets
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JJ STABILNY POPYT, STABILNE STAWKI

Od lipca do wrzesnia 2023 r. w Krakowie podpisano umowy najmu na tgczng powierzchnie
38,3 tys. m2. Popyt jest stabilny - jego skumulowana wartos¢ w trzech kwartatach 2023 r.
siegnefa 121 tys. m2, co jest nieznacznie stabszym wynikiem w poréwnaniu z analogicznym
okresem 2022 r. (130 tys. m2). Najwiekszy udziat miaty nowe umowy (61%), renegocjacje
stanowity 29% wszystkich transakcji, a ekspansje - 10%. Pomimo duzego wolumenu
powierzchni niewynajetej czynsze wywotawcze pozostajg na niezmiennym poziomie - wynoszg
13-17 EUR/M2 w budynkach klasy A i 10-13,5 EUR w obiektach klasy B. Czynnikiem
stabilizujgcym stawki i zniechecajgcym wiascicieli do ich obnizek jest nadciggajaca luka
podazowa, ktéra skieruje zainteresowanie najemcéw w strone budynkéw oferowanych na
rynku wtornym. Optaty eksploatacyjne wynoszg od 14 do 28 PLN/m2 - ich wartos¢ uzalezniona 11

jest od jakosci obiektéw i zastosowanych w nich rozwigzan. IMPULS DO ZMIAN >
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