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4 KW_ 2023 Cho¢ czwarty kwartat byt najlepszy pod katem nowej podazy w 2023 r. (40,6 tys. m2, budynki Studio

B i Lakeside), rok zakonczyt sie najgorszym wynikiem w historii notowan. Na rynek dostarczono
? 229 000 m’
252()6;22 m W LICZBACH POWIERZCHNIA zaledwie 60,8 tys. m2 nowej powierzchni. W rekordowym roku 2016 na stoteczny rynek trafito ponad

4 KW 2023 W BUDOWIE 400 tys. m2 biur a érednia roczna z ostatnich 5 lat wynosi 255 tys. m2. Wskaznik pustostanéw w
Warszawie ciagle spada i wynosi obecnie 10,4%. Do wynajecia pozostaje 648 tys. m2 biur, z czego az
216 tys. m2 znajduje sie na Stuzewcu, gdzie wtasciciele mierza sie z problemem dtugoterminowych
pustostandw.

Aktywnos¢ deweloperdw rosnie - w czwartym kwartale ruszyty dwie nowe inwestycje, druga faza
Studio (Skanska) oraz Office House Towarowa 22 (Echo Investment). Na poczatku 2024 r. planowane
jest uruchomienie dwdéch kolejnych projektéw — Vena (PHN) i Skyliner 2 (Karimpol). tgcznie w

e

i

648 000 m* 10,4% budowie jest obecnie 229 tys. m2 nowej powierzchni, z czego az 90% na Woli i w rejonie Ronda
DOSTEPNA POWIERZCHNIA WSPOLCZYNNIK Daszynskiego. 85 tys. m2 zostanie oddanych jeszcze w 2024 r., a 111 tys. m2—w 2025 .
4 KW 2023 PUSTOSTANOW Wobec deficytu nowych inwestycji oraz gruntéw coraz bardziej widocznym trendem jest

modernizacja istniejgcych budynkow w celu zwiekszenia ich atrakcyjnosci, rowniez pod katem
nowych wymogow i standardow w obszarze ESG. Obecnie przebudowywane sg m.in. budyrki V-
Tower (dawny biurowiec Warty) oraz Nowy Saski (tgcznie 45,5 tys. m2). 17

MARLENA DUBINSKA
Research & Advisory Manager
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CENTRUM ZACHODNIE CENTRALNY OBSZAR BIZNESU
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WOJCIECH ZEBURA

POZIOM CZYNSZOW WYJSCIOWYCH Director, Head of Warsaw Nuvalu Polska

JI POPYT BLISKO REKORDOW

Dobre wyniki odnotowywane przez polskg gospodarke na tle innych panstw UE znajdujg odzwierciedlenie na rynku

biurowym. W czwartym kwartale wynajeto az 255,6 tys. m2 powierzchni — najwiecej w tym roku. Wynik ten jest
CENTRALNE poorownywalny z rekordowymi rezultatami kwartalnymi w 2019 r. tgcznie w 2024 r. podpisano umowy najmu na 748 tys.
LOKALIZACJE m2 — cho¢ to mniej niz w 2022 r. (867 tys. m2), wynik ten nastraja optymistycznie. Zainteresowanie firm powierzchnig
biurowg nie sfabnie, zmieniajg sie jedynie metraze — coraz bardziej popularny model hybrydowy ogranicza
zapotrzebowanie w tym zakresie 0 20-30%. W czwartym kwartale najwiekszy udziat w strukturze umdéw miaty renegocjacje
(49,3%) — wynika to m.in. z braku nowej podazy, ale réwniez wzrostu kosztéw aranzacji biur. Nowe umowy stanowity

43,2% wolumenu, a ekspansje —4,2%. W skali roku struktura ta wyglada juz inaczej- najwiecej byto nowych umoéw (54%),

Pb%ﬁ%éﬁ%‘ifm 41,6% to renegocjacje, a 4,4% - ekspansje. Stawki czynszu sg wcigz stabilne, cho¢ rekordowo niska nowa podaz i duzy
oopyt sprawiajg, ze w najblizszych miesigcach mozna spodziewac sie podwyzek. Na skutek waloryzacji wzrosng réwniez
optaty eksploatacyjne. 1]/

*Zrodto: Nuvalu Polska, podziat stref biurowych wg PINK IMPULS DO ZMIAN >



NUVALU

IMPULS DO ZMIAN >

©® www.nuvalu.pl
linkedin.com/company/nuvalu
biuro@nuvalu.pl

() +48 22 46599 66

(® Warszawa, ul. Prosta 70



	Strona 1
	Strona 2
	Strona 3
	Strona 4

