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2 2 JJ WYSOKI POPYT SZANSA DLA RYNKU WTORNEGO

opgg%m W LICZBACH Pozvvs|E2RggHTuA Ponad potowe powierzchni biurowej w Krakowie zajmujg centra ustug dla biznesu. Zmiana
4 KW. 2023 W BUDOWIE modelu pracy sprawita, ze wiele 0sob zatrudnionych w tych firmach pracuje hybrydowo - w
zwigzku z tym zapotrzebowanie na powierzchnie biurowa spada o 20-30%. Mimo tego trendu
popyt w czwartym kwartale byt imponujgcy - wynidst 80,2 tys. m2, a w catym 2023 r. - ponad
200 tys. m2. Wynik ten jest zblizony do bardzo udanego 2022 r., co jest dobrym prognostykiem
na przysztos¢. Duza aktywnos$¢ najemcdédw moze z czasem przetozyC sie na odmrozenie
wstrzymanych inwestycji przez deweloperéw. Dopoki to jednak nie nastgpi, niedobdr nowej

1,81 min m? 30 600 m?
CALKOWITE ZASOBY PODAZ
4 KW, 2023

e

o

358 000 m? 19,8% podazy stworzy szanse dla whascicieli budynkdw oferowanych na rynku wtérnym. Struktura
DOSTEPNA POWIERZCHNIA WSPOLCZYNNIK transakcji w 2023 r. byta zréwnowazona - 47% stanowity renegocjacje, 45% - nowe umowy, a
4 KW. 2023 PUSTOSTANOW 8% - ekspansje. Stawki czynszu pozostajg na stabilnym poziomie, jednak najemcy musza

przygotowac sie na podwyzki optat eksploatacyjnych w zwigzku z ich waloryzacja.

BARTOSZ KOZIEL
Cztonek Zarzadu Nuvalu Polska
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PROJEKTY BIUROWE

2023-2025

KREO
|24 000 m* | 2023 Q3

PROTON OFFICE
|6 000 m* | 2024 Q3

BIUROWCE
KLASY A

EUR/M?/MC

BIUROWCE
POZOSTALYCH
KLAS

POLUDNIOWY ZACHOD

POZIOM CZYNSZOW WYJSCIOWYCH

RYNEK BIUROWY | KRAKOW 2023

POLNOCNY WSCHOD
X FABRYCZNA OFFICE PARK B5
[14 000 m* | 2023 Q1

MOGILSKA 35
|13 500 m? | 2023 Q4

BRAIN PARK C
|13 000 m’ | 2024 Q1

FABRYCZNA OFFICE PARK B7
|5000 m? | 2025 Q2
POLUDNIOWY WSCHOD

OCEAN OFFICEPARKB  THE PARK KRAKOW II
|28 600 m* | 2023 Q1 |11 700 m? | 2023 Q4

THE PARK KRAKOW lII
[11500 m* | 2025 Q2

OCEAN OFFICE PARK D
|4 700 m? | 2023 Q4

MARCIN KOWAL e
Director, Head of Regional Markets ¢

J7 CORAZ MNIE} NOWYCH INWESTYCJI BIUROWYCH
W czwartym kwartale 2023 r. w Krakowie oddano do uzytku nowe inwestycje o tgcznej powierzchni 30,6
tys. m2. Ukonczono m.in. budynki Mogilska 35 (Warimpex) oraz Il etap kompleksu The Park Krakdw (White
Star). Podaz w catym 2023 r. wyniosta niemal 100 tys. m2 - wynik ten jest poréwnywalny z poprzednimi
latami, jednak wcigz daleko mu do rekordowych, rezultatéw sprzed pandemii, gdy krakowski rynek biurowy
rocznie rést o 150-190 tys. m2. W najblizszych miesigcach nie zanosi sie na pozytywng zmiane w tym
obszarze - na koniec 2023 r. w budowie byto zaledwie 28,2 tys. m2 biur, czego 75% zostanie ukonczonych
w 2024 r. Trend spadkowy utrzyma sie réwniez w 2025 r. - zgodnie z przewidywaniami powstanie jedynie
18,5 tys. m2 nowej powierzchni biurowej. Wiekszos¢ deweloperéw zamrozita nowe projekty do czasu
pozyskania kluczowych najemcéw. Trudno sie temu dziwi¢ - wskaznik pustostandw osiggnat rekordowa
wartos¢ i siegnat 19,8% (+3,8% wzgledem korica 2022 r.). W zwigzku z ogranizong nowg podazg mozna

sie jednak spodziewac jego spadku w kolejnych miesigcach. 1T} IMPULS DO ZMIAN >
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